CONTRIBUCIONES DE BIENES RAICES O IMPUESTO TERRITORIAL 

Esta edición especialmente preparada para que usted conozca cual es el destino de su contribución, cómo se tasan las propiedades, cómo se obtiene su Número de Rol o Certificado de Avalúo; cuando y en qué condiciones se puede reclamar de un Avalúo Fiscal o de un Giro; procedimientos para trámites administrativos como cambio de nombre del propietario, cambio de destino de su bien raíz , por ejemplo de habitacional a comercial, división o fusión de avalúos, solicitud de revisión de la tasación y algunas exenciones de aplicación mas general.

El impuesto territorial o contribuciones a  los bienes raíces es aquel tributo que se aplica sobre el avalúo afecto de las propiedades agrícolas y no agrícolas, determinado de acuerdo a la normativa legal vigente, con una tasa anual que fluctua entre un 1,2% y un 2%.

La recaudación del Impuesto Territorial es destinada en su totalidad a integrar fondos municipales. De esta forma los recursos que el impuesto genera  permiten un uso directo en las necesidades de cada  comuna, tales como Educación, Salud, Agua potable, Electrificación, Construcción de caminos, etc. constituyendo una de las principales fuentes de ingreso para la Municipalidades. 

Los ingresos por este impuesto se asigna un 40% en la propia comuna que lo genera y el 60% pasa a constituir un Fondo Común Municipal que se redistribuye en todas las comunas del país, aplicándose de esta forma el concepto solidario, en donde las Municipalidades de menores ingresos reciben aportes de aquellas que tienen mayores contribuciones.

Por ser de beneficio directo municipal, el S.I.I. ha suscrito con una gran cantidad de municipalidades, un convenio de gestión, en donde en forma conjunta y con recursos humanos y materiales que aporta las corporaciones Edilicias se actualizan y tasan las propiedades.

PREGUNTAS FRECUENTES

¿Qué es el Nº de Rol de Avalúo?
Es el número con el cual el Servicio de Impuestos Internos identifica a una propiedad o bien raíz, que es único dentro de cada comuna. 

El número de rol se compone de dos partes: número de manzana y número predial separados por un guión. Por ejemplo, el rol 0234-018 corresponde a la propiedad número 18 de la manzana 234 de la comuna respectiva.

¿ Cómo se clasifican los bienes raíces ?

Con el objeto de determinar el avalúo de las propiedades los bienes raíces se clasifican en Agrícola (I serie) y No Agrícola (II serie), para lo cual el S.I.I. dispone de registros con datos, antecedentes y descripciones de los bienes raíces, conformando así un catastro con fines tributarios, que permite determinar el avalúo o la base imponible para girar el impuesto territorial.

¿ Qué son los roles Semestrales de Contribuciones ?

Se denominan Roles  Semestrales de Contribuciones a los listados ordenados correlativamente según el número de Rol de avalúo de los predios para cada comuna y según la Serie a que pertenecen (agrícola o no agrícola). El Servicio semestralmente confecciona estos listados, copia de las cuales se remiten a la Tesorería General de la República y a las Municipalidades.

Los Roles Semestrales de Contribuciones que el SII emite contienen las modificaciones dispuestas por resolución, así como  las cuotas de contribuciones, los montos de avalúos, las exenciones que favorecen a cada predio, además de los datos del inmueble y del propietario.

¿Cúando vencen las cuotas de Contribuciones?

Las cuotas publicadas en los Roles Semestrales indicados, son remitidas al contribuyente mediante avisos-recibos se deben cancelar en los meses de Abril, Junio, Septiembre y Noviembre.

¿Se producen cobros adicionales o rebajas al impuesto ?
Cuando se producen variaciones como por ejemplo; ampliaciones, tasaciones nuevas, regularizaciones, cambio de destino del bien raíz,  en que deba procederse al cobro retroactivo de contribuciones el SII emite los correspondientes Roles Suplementarios que corresponden a cobros adicionales. 

Por otra parte cuando es pertinente, se emite Roles de Reemplazo que significan rebajas a las cuotas normales de contribuciones.

En ambos casos, los cobros tienen fecha de vencimiento los meses de Junio y Diciembre.

¿Cuándo y cómo se debe solicitar el cambio o actualización del nombre del propietario de un inmueble?

Cuando en los registros del SII aparece a otro nombre y existe  una transferencia de un bien raíz que implica un cambio de propietario, o bien, cuando los datos consignados de éste están errados (nombre, apellido, rut). 

El propietario o representante legal  puede realizar dicho trámite utilizando el  Formulario 2118, adjuntando una copia de la escritura pública de compraventa inscrita en el registro de propiedades del Conservador de Bienes Raíces y fotocopia de la cédula de identidad o Rut del propietario. Si la inscripción tiene una antigüedad superior a tres años, se debe acompañar además una copia simple del certificado de dominio vigente.

NOTA: Junto con la petición de cambio de nombre del titular se puede solicitar la inclusión o cambio de dirección postal.

¿Cómo se informa el cambio de destino de utilización de inmuebles ?

Este trámite se debe realizar cuando se produce un cambio de destino de una propiedad, por ejemplo de habitacional a comercial. 

Se puede solicitar en cualquier oficina del SII, debiéndose llenar el formulario Nº 2118.

¿ Cómo se realiza la fusión de avalúos de inmuebles ?
Este trámite se debe realizar en el caso de que predios colindantes o contiguos (de un mismo propietario) que posean distintos números de rol, se fusionen. 

Se puede solicitar en cualquier oficina del SII, debiéndose llenar el formulario Nº 2118, marcando la opción fusión de Bienes Raíces. 

Se debe presentar copia simple de la escritura pública de cada predio inscrito en el Conservador de Bienes Raíces y, en el caso de los predios con destino No Agrícola además adjuntar plano de fusión aprobado por el Municipio respectivo.

¿Cuándo procede la subdivisión de roles de avalúos ?

El trámite de subdivisión procede en los siguientes casos: 

a.- Que exista el loteo de una propiedad. 

b.-Que la propiedad a dividir se encuentre acogida a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria 

c.- Que se haya efectuado una subdivisión simple de la propiedad con transferencia de dominio. 

Se debe llenar el formulario Nº 2118, marcando la opción División de Bien Raíz y acompañar los siguientes antecedentes:. 

Plano de subdivisión aprobado por la municipalidad respectiva o el SAG según corresponda. En caso de que el bien raíz este acogido a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria establecido en la Ley N° 19.537, debe presentar además las resoluciones municipales que certifiquen que la propiedad cumple los requisitos por este concepto. Tratándose de una subdivisión simple o loteo agrícola adjuntar copia de escritura pública inscrita en el Conservador de Bienes Raíces.

¿En qué Situaciones  se puede solicitar revisión y/o modificación de avalúos ?

Esta solicitud se debe presentar en caso que:

a.- Exista un error manifiesto de transcripción, de cálculo o clasificación en la determinación del avalúo fiscal del bien raíz. 

b.- Se haya disminuido considerablemente el valor de una propiedad por siniestros u otros factores no imputables al propietario u ocupante. 

c.- Se haya efectuado demolición total o parcial de las construcciones. 

d.- Que exista una alteración de la capacidad potencial de uso actual del suelo agrícola, de carácter permanente. 

Se deben presentar antecedentes que avalen la solicitud en cualquier oficina del SII, llenando el formulario 2118, y marcando la opción que corresponda a cada caso. 

¿ Cuándo se informa de nuevas construcciones?

En el caso que se hayan realizado nuevas construcciones y que estén en condiciones de ser utilizadas, se debe presentar en cualquier oficina del SII, el formulario 2118 acompañado del Plano de planta de arquitectura y especificaciones técnicas de las Construcciones, Permiso de Edificación y/o Certificado de Recepción Final si hubiera y el destino de la nueva construcción.

¿ Cúando se informa modificación a la tasación del inmuebles ?

En caso de que existan hechos o variables que afecten la tasación de una propiedad, se debe concurrir a cualquier oficina del SII y llenar el formulario 2118, adjuntando los antecedentes respectivos. 

¿Dónde se consulta por el contenido de una notificación ?

En el mesón de atención de público del SII presentando la notificación correspondiente.

¿ Cómo se pueden formular otras peticiones ?

Para otras peticiones relativas a bienes raíces como tasación e inclusión de nuevas propiedades, debe solicitar el formulario Nº 2118 en el mesón de atención de público en las oficinas del Servicio. Leer detenidamente en el reverso de dicho formulario los antecedentes necesarios para cada tipo de petición
¿Qué se entiende por reavalúo?.

Es el proceso de Retasación General de todos los bienes raíces de una misma serie en el ámbito nacional; es decir, la fijación de un reestudio de nuevos valores vigentes, que por Ley deben realizarse en un período no inferior a 3 años ni superior a 5 años entre un reavalúo y otro.

¿Dónde se solicita el  F. 2118?.

El  F. 2118 se puede solicitar en cualquier oficina del SII o bien obtener a través de Internet. 

CERTIFICADOS DE AVALUOS

¿Qué es el certificado de avalúo?

El certificado de Avalúo es un documento emitido por el Servicio de Impuestos Internos que informa el Avalúo Fiscal de la Propiedad, Nº de Rol de Avalúo, la Dirección o Nombre del Predio, Nombre del Propietario registrado ante el SII y la condición de Exento o Afecto al pago de las Contribuciones de Bienes Raíces vigente a la fecha de emisión.

El S.I.I. emite Certificados Especiales que informan opcionalmente las características físicas del Bien Raíz y/o Avalúo Fiscal de Semestres anteriores al vigente.

Los Certificados de Avalúo de Bienes Raíces Agrícolas y No Agrícolas se pueden solicitar en cualquier Departamento de Avaluaciones o Unidad Regional del Servicio de Impuestos Internos. En el caso de los Certificados simples y de períodos anteriores se pueden además  obtener a través de Internet.

El Certificado de Avalúo Fiscal no acredita dominio de la propiedad.

Si Ud. Requiere un Certificado de Dominio, debe solicitarlo al correspondiente Conservador de Bienes Raíces.

Importante: Para solicitar cualquier Certificado de Avalúo se debe indicar el Número de Rol de Avalúo y Comuna donde se ubica el predio y nombre del Solicitante.

¿Cómo obtener el número de rol de avalúo?.

El número de Rol de Avalúo se puede obtener a partir de los siguientes documentos:

a.- Aviso recibo de pago de la Contribuciones. 

b.- Notificación de Avalúo de Bienes Raíces.

c.- Certificados de Avalúo Fiscal solicitados con anterioridad . 

d.- Rol Semestral de Contribuciones (disponibles en el SII y en las Municipalidades en que se encuentra ubicado el predio). 

e.- Escritura de Transferencia de Bienes Raíces o Título de Dominio Vigente.

f.- Certificado de Asignación de Roles de Avalúo en Trámite. F.2893.

g.- Certificados de Deuda emitidos por Tesorería.

h.- Planos comunales en exhibición en el SII.

¿Cómo encontrar el Número de Rol a partir de los planos en exhibición?.

Para una rápida ubicación del Número de Rol a partir de los planos comunales, que se encuentran disponibles en el mesón de atención de público de las oficinas del SII, debe seguir las siguientes instrucciones:

· Busque en el plano la manzana donde se ubica la propiedad. (Es imprescindible conocer el nombre de las calles que rodean la manzana).

· En el centro de la manzana Ud. encontrará un número destacado, denominado número de manzana y corresponde a la primera parte del número de Rol.

· Con el número de manzana anotado, consulte el Rol Semestral de Contribuciones de la comuna. Los listados se ordenan por número de manzana de menor a mayor.

· En el Rol Semestral recorra todas las propiedades que tengan como primera parte del Numero de Rol, el número de manzana que ya averiguó. En el recorrido fíjese en las direcciones y nombres de propietarios hasta encontrar el bien raíz. En ese momento tendrá su número de Rol completo. Anótelo para futuros trámites.

¿Cúales son los tipos de certificados, plazos de entrega y valores?.

Existen varios tipos de Certificado de Avalúo Fiscal, dependiendo de la información a entregar y si se trata de un bien raíz Agrícola o No Agrícola. De acuerdo a esto, varía el plazo de entrega y el valor a cancelar.
TIPO DE CERTIFICADO
DESTINO MAS FRECUENTE
INFORMACION ENTREGADA
PLAZO DE ENTREGA
VALOR

Simple
Notarías, Conservador, Juzgados, Bancos, Universidades, Bienes Nacionales, Municipalidades, Serviu, etc.
Nombre del propietario re-gistrado, Avalúo de la pro-piedad, dirección o nombre del predio, condición de exento/afecto al pago de Contribuciones, destino de la propiedad (opcional).
Inmediato

(Salvo por fuerza mayor)
Predio exento de Impuesto Territorial
$ 500





Predio afecto a Impuesto Territorial
$1000

De Periodos Anteriores.
Tramitación de po-sesión  efectiva.
Monto de Avalúo a una fecha determinada.
2 días hábiles
Sin cobro

Uso exclusivo

Desglosado de Terreno y Construcción
Municipalidades, Serviu, Bienes Na-cionales, etc.
Monto de Avalúo de terreno y construcción por separado.
2 días hábiles
$ 1.500

Con Clasifi-cación de Uso de Suelo.
Conaf, Comisión de Riego, Indap, Sag, Bancos, etc.
Monto de Avalúo Fiscal, clasificación y superficie de las capacidades de uso del suelo.
2 días hábiles
$ 1.500

Avalúo Proporcional
Municipalidades, Tesorerías, etc.
Monto de avalúo propor-cionales a la superficie que está subdividida o por subdividirse.
4 días hábiles
$ 1.500

Nota: Estos plazos rigen en el caso de que la petición se efectúe en la Unidad del SII que corresponde a la propiedad.

¿Cómo se solicita un certificado de avalúo?-

Se puede solicitar en cualquier oficina del SII, indicando el Número de Rol y Comuna donde se ubica el predio.

Para un Certificado Especial se debe completar al formulario N° 2816 señalando el Tipo e Institución donde será presentado dicho documento.

¿Cúal es la vigencia de la información contenida en el certificado de avalúo fiscal?

La vigencia de los certificados de Avalúo Fiscal es semestral, es decir, 1er.  semestre es válido hasta el 30 de Junio del año respectivo y 2 do. semestre es válido hasta el 31 de Diciembre del año respectivo.

La información contenida en los Certificados de Avalúo corresponde a la registrada en el Rol Semestral de Contribuciones o a la última modificación. En caso que Ud. Posea documentos que ameriten una actualización de los antecedentes de una propiedad al momento de efectuar su solicitud, informe al funcionario que lo atenderá.

Predios Afectos  al Cobro de Contribuciones.

El Servicio de Impuestos Internos envía semestralmente un Certificado de Avalúo Simple a todos los Predios Afectos al pago de Contribuciones, en forma gratuita.

Este envío se realiza en conjunto con el Boletín de Pago de las Contribuciones, durante los meses de Marzo y Agosto de cada año.

Importante

El Certificado de Avalúo Fiscal inserto en el Boletín de Contribuciones es legal y válido para ser utilizado en cualquier tramite donde se exija un Certificado Simple de Avalúo Fiscal.

TASACION DE BIENES RAICES.

La finalidad de tasar los bienes raíces es establecer el avalúo fiscal de las propiedades para obtener la base de cálculo del impuesto territorial.

Tasación de los predios agrícolas.

El avalúo fiscal en el caso de los predios agrícolas está compuesto por el avalúo del terreno y además la parte del avalúo de las casas patronales que exceda de $ 5.427.517, al segundo semestre del 2001. 

Dentro del avalúo del terreno la base fundamental para la tasacion de estos predios es la clasificación de sus suelos, según tabla  de clasificación fijada por D. S. N° 208 (D.O. 27.02.65) que clasifica los suelos en I a IV  de Riego y en I a VIII de secano. Los valores unitarios por clase de suelos se encuentran en tablas fijadas por Resolucion Ex. Nº 1933 publicado en el D.O. del 28.12.79 y modificada por la Ley N° 18.327, D.O. de 02.08.84.

Las principales variables consideradas en el proceso de tasación son: Clasificación de los suelos; Superficie de los suelos; Ubicación, Vías de acceso al predio y Distancia a los centros de consumo y Uso o Destino del predio.
Tasación de los Pedios No Agrícolas.

En el caso de los predios no agrícolas corresponde a la suma de los avalúos del terreno y de las construcciones. Los nuevos avalúos los determinó el SII ajustándose a las tablas de valores y definiciones técnicas establecidas por Resolución Nº 5.562, publicada en el Diario Oficial del 27/12/94 y Circular Nº 31 del 18/07/95. 

*Tasación del Terreno 

Para cada comuna se confeccionan planos de valores de terreno, en el que se registran valores de acuerdo a la ubicación según la plusvalía del sector, destinación y/o uso por los habitantes.

 El avalúo fiscal del terreno corresponde a la multiplicación de la superficie de éste  por el valor unitario ($/M2) respectivo. Para conocer dicho valor unitario, se debe  ubicar en el plano la manzana en que se localiza el predio y el coeficiente asignado, luego se determina la zona a la que corresponde y se observa el valor por metro cuadrado ($/M2) de esa zona, que se encuentra registrado en un recuadro del plano. 

De acuerdo a factores previamente definidos se aplica un coeficiente corrector a aquellos sitios que por sus características particulares lo ameritan.

* Tasación de las Construcciones

Cada construcción es tasada considerando su clase o material de la estructura y la calidad de su diseño, instalaciones y terminaciones, lo que se refleja en valores por metro cuadrado de construcción que se obtienen de la tabla publicada en la Res. N° 5.562 antes mencionada. 

Al valor unitario obtenido de la tabla se le debe aplicar un coeficiente comunal  de acuerdo a la comuna en que se ubica el predio y un factor de depreciación por antiguedad de la edificación de acuerdo a porcentajes fijados en la tablas correspondientes. 

Los valores unitarios de algunas construcciones como subterráneos, mansardas, etc., son castigados de acuerdo a factores establecidos en tablas. 

Para obtener el avalúo fiscal de las construcciones, se debe multiplicar el valor unitario corregido por la superficie de la construcción.

Las principales variables consideradas en el proceso de tasación son: Superficie de terreno y construcciones; Clase y calidad de las construcciones;  Antiguedad de las construcciones y destino o uso de la propiedad.

IMPUESTO O CONTRIBUCIONES A LOS BIENES RAICES 

El giro del impuesto territorial o contribuciones a los bienes raíces es el monto que debe ser cancelado por el propietario, ocupante o arrendatario, sin perjuicio de la responsabilidad que afecte al propietario.

Las contribuciones de los Bienes Raíces se calculan aplicando la tasa anual del impuesto territorial al avalúo afecto de una propiedad. 

La legislación vigente establece que algunas propiedades están exentas total o parcialmente del impuesto. La diferencia entre el avalúo total y el monto exento corresponde al avalúo afecto que constituye la base imponible, es decir es el monto de avalúo sobre el cual se aplica la tasa del impuesto. 

En el caso de los bienes raices agrícolas la tasa general es de un 2% anual y para los bienes raìces no agrìcolas se aplican dos tasas: 1,2% anual para las viviendas con destino habitacional que tienen un avalùo menor a $36.066.136 AL 01.07.01 y una tasa de 1,4% anual más un 0,025% en el resto de las viviendas cualquiera sea su destino principal. Este porcentaje adicional con destino fiscal, fue agregado por ley y la iniciativa de su promulgación legal fue con ocasión de financiar los gastos en que incurren los Cuerpos de Bomberos de Chile.

Por ejemplo, para una propiedad no agrícola con destino habitacional que posee al segundo semestre de 2001 un avalúo total de $15.000.000, se le resta $10.098.518 (exención habitacional) y se aplica la tasa del 1,2% anual. Cada cuota de contribuciones asciende a $ 14.704.
Boletines de Pago

Este aviso–recibo contiene los principales datos de identificación de la propiedad y del propietario, las cuotas correspondientes al semestre que se emite con sus respectivos montos de cobro y un certificado de avalúo vigente de la propiedad.

Distribución de los Boletines de Pago.

Se remiten a la dirección correspondiente al inmueble objeto del impuesto o a la dirección postal del propietario que esté registrado en el Servicio. En los casos de predios agrícolas y sitios eriazos que no registren una dirección postal, son despachados a la Municipalidad donde se ubica el predio. 

Por lo tanto, se recomienda a los contribuyentes que arriendan sus bienes raíces y aquellos que poseen sitios eriazos o predios agrícolas, informar una dirección para envío de correspondencia.

Extravío de los Boletines de Pago

El extravío de estos avisos-recibos no libera al contribuyente del oportuno cumplimiento de sus obligaciones. En caso de no contar con el Boletín de pago  se puede obtener duplicados impresos, en cualquier oficina del SII, Tesorería Provincial  y a través de Internet. En  el caso de  predios agrícolas o sitios eriazos que no registren dirección postal, se puede retirar copia en la Municipalidad a la cual pertenece el predio.

Solicitud de envío de los boletines de pago a otra dirección. 

Si Ud. es propietario o representante legal de un bien raíz  y requiere el envío de los futuros Avisos de Pago de Contribuciones de Bienes Raíces a otra dirección, éeste trámite lo puede realizar a través del formulario 2118 presentándolo ante cualquier oficina del S.I.I; a través del formulario 25 que se retira en las tesorerías provinciales y enviándolo a clasificador 1  correo 21 Santiago, también puede hacerlo a través de INTERNET 

Pago de las contribuciones

Lugares de pago

En Bancos e Instituciones Financieras autorizados. 

Funciones del Servicio de Tesorerías respecto de las contribuciones: 

*Es el Organismo que tiene a su cargo la recaudación, cobranza administrativa y judicial  del impuesto territorial o contribuciones de Bienes Raíces.

*El pago se puede realizar con cargo a Cuenta Corriente, para aquellos contribuyentes que así lo soliciten previamente a la Tesorería. 

* Confecciona boletines de pagos fuera de plazo con sus correspondientes reajustes  e intereses legales.
*Tiene la facultad para otorgar condonaciones por recargos legales por morosidad en el pago. Como procedimiento general concede en forma automática una condonación de un 45% sobre los recargos.

* Suscripción de Convenios de pago, pudiendo cancelar la deuda morosa hasta en doce cuotas mensuales, con un pago inicial del 30 % de la deuda.

*Otorga certificados de deuda y copia de boletines de pago.

RECLAMOS DE AVALUO Y CONTRIBUCIONES.

Los contribuyentes que se consideren perjudicados por el avalúo asignado a su propiedad o por la determinación del impuesto territorial podrán reclamar, en los plazos, condiciones y por las causales que expresamente señala el Código Tributario, por ejemplo no se ajustaría a derecho el “reclamo” por que el contribuyente considera que la tasación del terreno es cercano al valor comercial.

Cabe reiterar que las tasaciones del SII, en general están por debajo del valor comercial o de mercado de bienes raíces.

La reglamentación vigente sobre reclamo y sus causales, es posible resumirlas de la siguiente forma:

RECLAMOS DE AVALUOS EN UNA TASACION GENERAL
RECLAMOS DE AVALUOS POR MODIFICACIONES INDIVIDUALES
RECLAMOS DEL   GIRO

MARCO LEGAL
Artículo 149º Código Tributario.
Artículo 150º Código Tributario.
Artículo 123º y siguientes del Código Tributario.



SUJETO DEL RECLAMO.
Contribuyentes Propietarios y Municipalidades respectivas.
Contribuyentes Propietarios.

LUGAR DE PRESENTACIÓN.
Sede Dirección Regional o Unidad del Servicio dentro de cuya jurisdicción se encuentra ubicado   el predio



PLAZO DE PRESENTACIÓN.
Mes siguiente al de la fecha de término de exhibición de los roles de avalúos (mes calendario).
30 días contados desde la fecha de envío del aviso respectivo.


60 días contados desde la fecha de envío del aviso respectivo.



CAUSALES
Letras a), b) y c)  del artículo 10º y lo señalado en el inciso 5º de la letra a) del artículo 1º de la ley Nº 17.235. 
Lo señalado en los artículos 10º (excepto letra g) y, artículos 11º y 12º de la ley Nº17.235.
Aquellas referidas al giro del Impuesto Territorial.

QUIEN CONOCE DE LA RECLAMACIÓN.
Tribunal Tributario Regional.

APELACIÓN DEL FALLO DE PRIMERA INSTANCIA.
Tribunal Especial de Alzada.
Corte de Apelaciones.

Causales de Reclamos en un proceso de Tasación General. Ley Nº 17.235, artículo 10º, 

a) Errores de transcripción y copia.

b) Errores de cálculo.

c) Errores de clasificación.

Articulo. 1º, Inciso 5º : se refiere a las mejoras costeadas por los particulares en los predios de la I Serie (Agrícolas), como: obras artificiales permanentes de regadío para terrenos de secano, (represas, tranque, etc); obras de drenaje hechos en terrenos húmedos y turbosos y que los habiliten para su cultivo agrícola; limpias y destronques en terrenos planos y lomajes suaves; empastadas artificiales permanentes; mejoras permanentes en terrenos inclinados para evitar la erosión;  puentes y caminos.

Causales de Reclamos por modificaciones individuales. Ley Nº 17.235, artículo 10º, 

a) Errores de transcripción y copia.

b) Errores de cálculo.

c) Errores de clasificación

d) Cambio de destinación del predio que importe un cambio de serie

e) Siniestros u otros factores

f) Omisión de bienes  

Artículo 11º, 

a) Construcción de nuevas casas patronales

b) Alteración de la capacidad potencial de uso actual del suelo agrícola por hechos sobrevinientes de cualquier naturaleza y de carácter permanente.

Articulo 12º, 

a) Nuevas construcciones e instalaciones

b) Ampliaciones, rehabilitaciones, reparaciones y transformaciones

c) Demolición total o parcial de construcciones

d) Nuevas obras de urbanización

e) Divisiones  o fusiones de predios

EXENCIONES AL IMPUESTO
La aplicación de las exenciones significa dejar de cobrar parte o todo el impuesto que le corresponderia a un inmueble según su avalúo y destinación.

La ley Nº 17.235, en su articulo 2º establece que estarán  exentos de todo o parte del impuesto territorial los inmuebles señalados en el Cuadro Anexo N° 1 de ese cuerpo legal, en la forma y condiciones que en él se indican, asi como aquellos predios que estan exentos de acuerdo a leyes especiales

Alcance del beneficio.

Beneficia a personas jurídicas e instituciones y a algunos inmuebles mientras cumplan las condiciones establecidas mediante un texto legal.

Los requisitos para acogerse a estos beneficios, deben ser cumplidos en su totalidad y debidamente respaldados mediante documentos oficiales. como por ejemplo en Establecimientos Educacionales se necesitara de Decretos de funcionamiento declarando que la finalidad del establecimiento es colaborar en la funcion educativa del estado; en el caso de edificios declarados monumento histórico un decreto que indique que el edifico está declarado monumento histórico de acuerdo al D.L. Nº 651 de 30.10.25 y acreditar además que el inmueble no produce rentas, etc.

Cuando no se cumplen las condiciones fijadas por la ley o se han vencido los plazos el SII deja sin efecto dichos beneficios.

Tramos de exenciones.
Existen exenciones que favorecen en forma general a los predios agrícolas y a los inmuebles destinados a la habitación, así como también existe una exención de pleno derecho que favorece a todos lo bienes raíces cuyo avalúo sea igual o menor a cierto valor.

Exención general agrícola: Quedan exentos los predios que tienen un avalúo igual o inferior de $1.873.853,  al 01.07.01.

Exención general habitacional: Los predios con destino habitacional están exentos del 100% del impuesto territorial hasta un avalúo de $ 10.098.518, al 01.07.01.

Exención de pleno derecho: Exime a todo predio con un avalúo igual o inferior a $ 107.251, al 01.07.01.

Estas exenciones generales se reajustan semestralmente en el mismo porcentaje que los avalúos.

Aspectos Generales 

* Si la propiedad tiene un destino comercio, oficina u otro, que no sea destino habitacional, no goza de la exención general.

* Un predio no puede gozar de dos o más exenciones, de concurrir dos exenciones, se aplica la más favorable al contribuyente

* En caso de exenciones temporales, no se pueden acumular los plazos de exención.

* Las exenciones deben ser solicitadas por el propietario o su representante legal debidamente acreditado, representación que deberá constar por escrito.

* Si el contribuyente tiene los elementos suficientes y pertinentes puede reclamar al S.I.I. cuando no se le ha concedido una exención, según lo dispuesto en el procedimiento general de las reclamaciones de acuerdo al art. 123 y siguientes del código tributario.

Exenciones especificas reguladas por ley

A continuación se enumeran algunas exenciones especiales las cuales necesariamente tienen su origen en una ley y para gozar de la franquicia el contribuyente debe acreditar que cumple con los requisitos previstos por la normativa vigente

1.- Exención que beneficia a bienes raíces habitacionales y que también se destinan a otros fines 

Todo bien raíz no agrícola destinado a la habitación, que tenga otro uso y cumple copulativamente los siguientes requisitos, se beneficia con el 100% de exención del impuesto :

a. El destino original del inmueble debe haber sido habitacional.

b. La destinacion del inmueble a un fin distinto al habitacional debe ser parcial.

c. El avalúo de la propiedad debe ser igual o inferior al monto de la exencion habitacional ($10.098.518 al 01.07.01).

d. El inmueble debe estar habitado por su propietario, persona natural, (acreditarlo mediante declaración jurada).

Esta exención se comenzó a aplicar a contar del 1° de Enero de 1999.

2.- Exención que beneficia a las Cooperativas 

Los bienes raíces de propiedad de Cooperativas acogidas al artículo 54º del Decreto Supremo Nº 502, de 01.09.78, del Ministerio de Economía, que fijó el texto de la Ley General de Cooperativas, se favorecen con el 50% de exención del impuesto.

Requisitos: Ser Institución Cooperativa de Trabajo, Agrícolas, Pesqueras, Campesinas de Servicios y de Consumo, debidamente acreditada por el Ministerio de Economía y contar con Personalidad Jurídica.

3.-Exención que beneficia a los predios destinados a la Educación.

Se benefician con el 100% de la exención, los inmuebles o a parte de ellos en que se realicen actividades propiamente educativas, como ser: salas de clases; además de la infraestructura necesaria para el ejercicio de dichas actividades comprendiéndose bajo este aspecto, la infraestructura que ampara o comprende el apoyo administrativo general ad-hoc.

En estos casos tenemos a las escuelas, colegios, seminarios, universidades y en general, los demás establecimientos autorizados por el Ministerio de Educación, particulares o estatales, en la parte destinada exclusivamente a estos servicios y siempre que no produzcan rentas diferentes de dicho fin.

4.- Exención que beneficia a las Juntas de Vecinos y demás Organizaciones Comunitarias.

Se beneficia  con el 100% de la exención los inmuebles de propiedad de las Juntas de Vecinos y demás Organizaciones Comunitarias, constituidas de acuerdo a las disposiciones de la Ley Nº 19.418, así como aquellos bienes raíces fiscales, municipales o nacionales de uso público entregados en concesión u ocupados por cualquier título por estas organizaciones.

5.- Exención que beneficia a las “Tierras Indígenas”.

Se favorecen con el 100 % del Impuesto Territorial los predios declarados Tierras Indígenas de acuerdo a los establecido en el art. 12 de la Ley Nº 19.253, y debidamente acreditados mediante un certificado emitido por CONADI.

.

6.- Exención que beneficia a los  “viviendas acogidas al DFL-2”.

Favorece a las “Viviendas Económicas”, acogidas a las disposiciones del DFL-2, de 1959, con una exención del 50 % del Impuesto territorial. Esta rebaja se refleja en avalúos superiores a $20.197.036 vigentes hasta el 31.12.2001, pues para los avalúos inferiores a dicha cantidad prevalecen la cuota habitacional exenta de $10.098.518.

Requisitos: Certificado de Recepción Final emitido por la Dirección de Obras Municipal respectiva, en que se deja constancia de haberse cumplido todos los trámites requeridos para optar a los beneficios (permiso de edificación reducido a escritura pública, superficie construida inferior a 140 m2, etc)
La duración de la exención va a depender de la superficie edificada.

Hasta 70 metros cuadrados son 20 años 

Superior a 70 e inferior a 100 metros cuadrados son 15 años 

Superior a 100 e inferior a 140 metros cuadrados son 10 años.

Preparado por: Magdalena Godoy Ibañez Jefe de Grupo del Departamento de Avaluaciones de la IX Dirección Regional y René Cornejo Cáceres Director Regional 
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