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Novacion de la obligacion de pago en compraventa de un inmueble por el
otorgamiento de un censo vitalicio

PARTICIPES

Padre
de “B”

(B

Hijo
de “A”

OPERACIONES

1 L
“A” es una persona natural de avanzada edad, padre
de “B”, y pleno propietario de un inmueble.

2 40

3

“A” y “B” celebran un contrato de compraventa de la
nuda propiedad del inmueble sefialado, conservando
“A” el usufructo vitalicio de la propiedad.
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En la escritura de compraventa se pacta la novacion
de la obligacién del comprador (“B”) de pagar el
precio, por la de constituir un censo vitalicio en favor
del vendedor (“A”), que se comenzara a pagar dentro
de cinco anos desde la fecha de la escritura, de forma
anual y de plazo vencido. En atencion al monto fijado
para el canon, la cuantia de la deuda novada se
saldaria luego de 15 afios, siendo dificil que el
vendedor pueda sobrevivir a esa fecha atendida su
avanzada edad.

RESULTADO

g

El esquema tiene por efecto
traspasar parte del
patrimonio del padre a su
hijo, sin que este Ultimo
efectle un sacrificio
econdmico efectivo, frente al
incremento patrimonial del
que se beneficia, eludiendo
con ello el Impuesto a las
Donaciones.
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ANALISIS

Tratdndose de la novacion de la obligacidén de pago del precio de la compraventa por la constituciéon
de un censo vitalicio, se analizara si existen razones econdémicas o juridicas relevantes para que el
vendedor acepte la modalidad de pago por medio de un censo vitalicio que no le generara un retorno
representativo del valor del inmueble ya que, atendida su avanzada edad, no percibira la suma que
se habia pactado como precio en el contrato de compraventa.

Se verificara si existe relacion de parentesco entre vendedor y comprador.

También se evaluara si el comprador cuenta con la capacidad econdmica para haber adquirido la
nuda propiedad del inmuebile.

EFECTOS DEL ESQUEMA

Evitar la tributacion por la transferencia de parte del patrimonio del padre en favor de su hijo, sin que
este Ultimo efectue un sacrificio econémico efectivo para ello, eludiendo el Impuesto a las
Donaciones.

FACULTADES DEL SERVICIO

Podria evaluar la aplicacion de la Norma General Anti Elusiva, si se establece que la compraventa y
novacion de la obligacién de pago del precio por parte del comprador, por la constitucién de un
censo vitalicio en favor del vendedor, tuvo por objeto transferir parte del patrimonio del padre en favor
de su hijo sin que este efectue un sacrificio econdmico efectivo, eludiendo de esta manera el Impues-
to a las Donaciones.

= Articulos 4 bis, 4 ter y 4 quater. Cédigo Tributario. Norma General Anti Elusiva.
= Impuesto a las Herencias, Asignaciones y Donaciones. Ley N° 16.271
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