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ARRIENDO DE INMUEBLE DE ALTO VALOR
COMERCIAL SIN GENERAR IMPUESTOS

CASO 33

DESCRIPCION DEL ESQUEMA

PARTICIPES OPERACIONES RESULTADO
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“A” entrega a “B” en comodato

1 (gratuito), por un plazo definido, un
bien inmueble de elevado valor
comercial.
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En el contrato las partes acuerdan
que “B” mantendra el inmueble en
perfectas condiciones y realizara
mejoras que incrementen el valor
del bien.




ARRIENDO DE INMUEBLE DE ALTO VALOR COMERCIAL SIN GENERAR

IMPUESTOS

ANALISIS

Se verificara la efectividad de la operacion, con el objeto de descartar que se trate de un acto juridi-
co destinado a disimular una obligacion tributaria.

Se revisara si la operacion fue realizada entre partes relacionadas, la duracién del contrato, asi
como también, la existencia de desembolsos de dinero, los cuales, establecidos bajo el concepto
de obligaciones de mantencién, por ejemplo, podrian ocultar pagos del presunto comodatario al
duefio del inmueble.

Se analizaran las razones econdmicas que entregue el contribuyente para justificar la realizacién
de esta operacion, las que deberian ser acreditadas y guardar correlaciéon con los actos ejecuta-
dos.

EFECTOS DEL ESQUEMA

'.; La utilizacién del esquema presentado evitaria la aplicacion del Impuesto de Primera Categoria e
Impuesto Global Complementario, segun corresponda, sobre la renta generada en el acto juridico
analizado.

FACULTADES DEL SERVICIO

L; Podria evaluarse la aplicaciéon de la norma general o especial antielusiva, segun corresponda, si es
que se verifica que la operacidn tiene como objeto relevante evitar la configuracion de los hechos
imponibles establecidos por la Ley sobre Impuesto a la Renta y/o Ley sobre Impuesto a las Ventas y
Servicios; y que, mediante la figura de un contrato gratuito, como es el comodato, se pretende oculta
la figura de un contrato oneroso distinto, el cual generaria un incremento patrimonial.

NORMATIVA APLICABLE

Ley sobre Impuesto a la Renta: Articulo 2 N° 1; Articulo 20; Articulo 52.
Ley sobre Impuesto a las Ventas y Servicios: Articulo 3.
Cédigo Tributario: Articulo 4 bis, 4 ter y 4 quater.




