Complementada por Circular N° 5, del 10 de enero de 1996

CIRCULAR N° 19, DEL 09 DE ABRIL DE 1991

MATERIA: INSTRUCCIONES RESPECTO A LAS NORMAS DE ART. 5 TRANSITORIO, LEY
18.985.

I.- INTRODUCCION

En el Diario Oficial de 29 de Junio de 1990, se publicHd la
Ley N2 18,985, 1la que, en general , introdujo un conjunto de
modificaciones & la Ley de la Renta y en Particular modifico
el régimen tributario que afecta & loa agricultores,

En relacién precisasmente al cambio de régimen de los
ayricultores, se reglamentd, a través del Art,50Q transitorio
de la ley en referencis, la forma de determinar el vslor que
no constituirs renta en el caso de la primera enajenacion de
log predios agricolas que a contar de la fecha de
publicacidn de 1la Ley NQ 18.98%, esto ed, el 28 de Junio de
1990, efectden aquellos contribuyentes que desde el 10 de
Enero de 1991, an #delante, dehan tributar sobre renta
efectiva determinadsa seguin contabilidad complets.

A& continuacién se transoribe dicha disposicién legal y se
establecen los procedimientos a segquir en squellos casos en
que le corresponda intervenir a este Servicio.

II.~ TRANSCRIPCION DE La DISPOSICION LEGAL EN LA PARTE QUE
COMPETE A LA TASACION DE ESTE SERVICIO

" ARTICULO %0 TRANSITORJO.~ lLa priners enajenacion de los
predios agricolas que, a contar de la publicacitn de esta
ley en el Diario Ofieial, efectden contribuyentes que degde
el 12 de Fnero Jde 1991, @n adelante, deban tributar sobhre
renta efectivae determinasda segun  contsbilidad completa, .m
acuerdo a las reglas del artianlo 20, nimero 1, letra h), de
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la Ley sobre Impuesto a la Renta, segdn el texto introducido
por esta ley, se sujetard a lna siguientes normas:

1.~ El valor de enajenaclidén, incluido =1 toajuste del saldo
de precio, tendra el carfcter de ingreso no
constitutivo de renta hasita la concurrencia de
cualquiera de las siguientes cantidades a elecciédn del
contribuyente:

a) El valor de adquisicidn del predio respectivo
reajustado an el porecentaje de variscion
experimentado  ypor el indice de precios ol

consumidor entre el dltimo diam del mes anterior a
la adquisicion y el wltimo dis del mes anterior a
la enajenacidn.

k) Su avaldo fiscal a la fecha de enajenacién,

a) El valor comercial del pradxo detarminado segdan la
tasacidn gque, para este solo efecto, practique el
Servicio de Impuestos Internos. El contribuyente

podra reclamar de dichs tasacidn con srreglo a las
normas del articulo 64 del Coddige Tributario. La
narma de esta  letra no e aplicarad a las
enajenaciones que se efectden con posterioridad a
la entrada en vigencia de la primera tasacién de
los hienes raices de la primera serie, que se haga
‘con posterioridad a la publicacién de esta ley, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 de
la ley N@ 17,235,

d) El valor comercial del predio, incluyendo sélo los
bienes que contempla la ley HQ 17.235 determinado
por un ingeniero agronomo, forestal o eivil, con,
a lo menos, diez afios de titulo profesional. Dicho
valor debers ser sprohado y wvertificado por una
firms auditorx registrada en la Superintendencia
de Rancos & Instituciones Financieras o por una
stciedad tassdors de activos, segan lo seﬁalado an
el namero 2 de este articulo.”
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III.-COMENTARIOS

De conformidsd & la disposicidn transerita, 8i el
contribuyente opta por alguna de las alternativas sefalalas



en las letras h) y ) de la norma en comento, esto es,
considerar el avaldo fiscal vigente a 1la fecha Ade ls
solicitud, o bien requerir la tasacitn comercial a este
+ 8Bervicio, deherd sujetarse al procedimiento que <e indiecs
m&s adelante.

l.- Certificado de avaldo fiscal:

a) El contribuyente dehersd solicitar la certificacidn
correspondiente a La Direccidn Regional,
utilizando para este efecto el formulario N2 2118.

b) En el evento de que se trate de la certificacidn
del avaldo de parte de un predio, a la solicituld
sefalada en el ndmero anterior dehberd acowmpafarse
@l plano o orogquis de la divisién del predio, con
indicacidn de la cakida total y capacidades de uso
potencial del terreno, indicando las superficies
parciales respectivas.

) El certificado se emitira considerando el avaludo
fiscal vigente a la fecha de la solicitud.

d) 8i la peticidn comprende la totalidad del predio,
se certificard el avaldo fiscal total de la
propiedad.

e) 8i la peticitn es de una perte del predio, se
nertificaras el avaldo total de este y el
correspondiente & las . divisiones parciales del
predio, considerando al valor de las
construcciones & que se refiere el inciso cuarto
de la letra A) del articule 1€ de la ley
N@ 17.235.

f) En ¢l caso sefalado en &l numeral anterior, en el
cartificado a8 anotarda la siguiente leyenda:
"Se certifica el avaldo fiscal parcial para el
anlo efecto de 1o dispuesto en &l articulo 59
transitorio de la ley HE2 18.985."

2.~ Tasaciédn comerciali

8i el contrihuyente opts por solicitar la tasacidn
comercial de su predio, deherd sujetarse 2l siguirente
procedijmniento: :



a)

h)

o)

d)

e)

Solicitar & la Direccién Regional correspondiente
dicha tasarion utilizando el formulario NO 2118.

81 solicita la tasacién comercial de parte del
predio, deher& scompafiar un plano o crogquis de la
division, con indicacién de la superficie total de
que se trate, y las capacidades de uso potencial
del terreno oon Sus respectivas superficies
parciales.

No ohkstante, y con el objeto de facilitar al
maximo el tramite fijado por la ley, el
contribuyente podré acompafiar a su solicitud una
tasacidén comercial efectuada por un  ingeniero
agronomo, forestal o ecivil, dehidamente firmada
ante Notario, <con a 1lo menos los siguientes
antecedentes:

- Cabida del predio, superficie edificads y
especificariones de Jla oasa patronal, si
correspondiere incluirla en la tasacién, y de
los otros hienes del activo fijo inmovilizado
que  sean construceciones, en el caso de
predios usados en una actividad agropecuaria.

- Caracteristicas viales de Jlos caminos de
acceso al predio.

- Un informe técnico de la calidad de la tierra
2 Yy su capacidad de uso potencial. :

- Valores de tasacion separados por cada bhien
que contempla la ley 17.235, para efectos de
la tasacidén fiscal.

Considerando los antecedentes técnicos acompafados
a la solicitud, correspondersd al Servicio revisar
la tasacién comercial presentada .

De no existir diferencias significativas entre los
valores registrados en la tasacién comercial
presentada y la verificaciédn que efectide el
Servicio, se emitird la correspondiente resolucion
que fije la tasacion comercial de la propiedad. En
raso contrario, deberd fundarse el rechazo e
informar de ello al solicitante.

Las Direcciones Regionales deheran resolver las
solicitudes de tasacidn comercial en un plazo no
superior a 90 dias.



' 3.- Bienes que incluye la tasacion fiscal.

Se hace presente que por las disposiciones del articaln
10 de la ley 17.235, tanto en ] avaldo fiscal como en
la tasacidn comercial se incluyen, ademas del terrena,
la cama patronul, cuando su valor exrede del valor
estipulado en el articulo 79 del D.L NQ 3,256 (D.0O.
27.02.80) que fijs el monto & excluir del avaldo de las
casas patronales. Kl monto vigente al 01.01.91 Ade la
cuota excluida corresponde a ¢ 2.389.90% y dehe
reajustarss, conforme la disposicién legal vigente, &n
forma semestral segnn I.P.C.., 8i se trata de preding
agricolas en gque existan astablecimientos cuyo fin sea
la ohkhtencién de productos agropecuarios primarios,
vegetales o aninales, innluira ademis @l valor de estos

innmuehles.

IV.- EFECTOS LEGALES DE LA TASACION COMERCIAL

De conformidad & lo prescrito en el articulo 50 transitorio
de la ley N@ 18.985, la tasacidn comercial gque efectia el
8ervicio de Impuestos Internos no produce efectos inmediatos
por cuanto puede ser reclamada por el contribuyente de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 64 del Codigo

Tributario.

Lo anterior significa que el contribuyente que Jdiscrepe de
la tasacién efectuada por el Servicio de Impuestos Internos,
podré reclamar de ella dentro de los 60 dias de puesta en su
conocimiento, segun 1o previsto y de acuerdo al
procedimiento establecido en el Titulo II del Libra Tercero

del C&digo Tributario.

Debido a que la norma legal no eetablace como requisito para
optar a esta tssacion comereial que exista a2 253 fecha un
compromisa de venta del predio, el Servicio no exigirs
ningdan documento que acredite tal situacidn. Asimisno, @l
contribuyente podrd rejuarir esta taspcidn cada vez que la
necesite, sujetédndose sl mismno procedimiento que se indirca

en esta Circular.

No obstante, el contrihbuyente =& quien se le efectie la
tasaczion momereilal referida podes contahilinarla,
registrando separadamente en el metivo la difevencias que
resulte con el valor asignado al terreno y a los hienes que
comprende la Ley 17.23%5 en el inventario inicial, con akono
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a una cuenta especial de patrimonio, =in efecto en el
resultado tributario de la actividad. Los wmencionados
valorea podran reajustarse anualmente con  los  mismos
porcentajes de correccion del articulo 41 de la Ley de la
Renta que corresponde al activo fijo y al capital propio o
los aumentos de €1, respeetivamente.Cuando ae realice la
venta del predio, el contribuyente podra utilizar esta
tasacion reajustada para los fines del articulo
sotpransitorio de la ley N° 18.985, previa autorizacion del

Servicio de Impuestos Internos, o bien, solicitar una nueva
tasacién comercial.
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