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XXX

Se ha recibido en esta Direccién Regional su presentacion sefialada en el antecedente
mediante la cual solicita un pronunciamiento a fin de que se le sefiale si procede el
beneficio del crédito especial de las empresas constructoras, previsto en el articulo 21 del
Decreto Ley N° 910, de 1975, que consiste en el derecho que tienen las empresas
constructoras para deducir de sus pagos provisionales mensuales el 0,65 del débito del
Impuesto al Valor Agregado, cuando se cumplan los demas requisitos que la citada norma

sefiala, en el caso que su mandante haya cambiado producto de una divisién societaria.

Al efecto, sefiala que celebr6 un contrato de construccion por suma alzada con la sociedad
YYY, empresa que después de la celebracion del contrato se habria dividido. Agrega, que
esta sociedad le solicité emitir las facturas a nombre de otra empresa que no corresponde

con la que originalmente firmo el contrato citado.

Al respecto, solicita a esta Direccion Regional emitir un pronunciamiento acerca de lo
expuesto, en orden a si el beneficio tributario referido continda siendo el mismo, o bien, se
deben aplicar los topes introducidos por la Ley N° 20.259, de 25-03-2008, que maodifico el
articulo 21 del citado Decreto Ley N° 910, de 1975.

Sobre el particular, cabe sefialar que tratandose de la division de sociedades la ley sélo se
ha referido a las sociedades anonimas. No obstante, la doctrina de los autores esta de
acuerdo en indicar que las sociedades de personas, dentro de las que se comprenden las
sociedades de responsabilidad limitada, también pueden ser objeto de division en virtud de

la aplicacién del principio de la autonomia de la voluntad de los particulares.

En efecto, el articulo 94 de la Ley N° 18.046 de Sociedades Andnimas dispone que: “la
division de una sociedad andnima consiste en la distribucién de su patrimonio entre si y
una o mas sociedades andnimas que se constituyen al efecto, correspondiéndoles a los
accionistas de la sociedad dividida, la misma proporcion en el capital de cada una de las

nuevas sociedades que aquella que poseian en la sociedad que se divide’.

De acuerdo a lo expuesto, en la divisién lo que se fracciona es el universo de derechos y
obligaciones de la sociedad, esto es los activos y pasivos, los que son distribuidos en la

forma y montos que los propios accionistas o socios, segun el caso, hayan determinado.
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En este mismo sentido, este Servicio ha expresado que en el caso de la division de una
sociedad, la distribucion que se hace del patrimonio de la sociedad que se divide,
corresponde a la asignacion de cuotas de una universalidad juridica, y
consecuencialmente, no existe propiamente una transferencia o transmisioén de bienes,

sino que existe una especificacioén de derechos preexistentes (Oficio N° 2730 de 2008).

Asimismo, segun lo ha sefialado este Servicio en varios pronunciamientos (Oficios N° 3468
de 1995, N° 2100 de 1996, N° 6348 de 2003 y N° 2687 de 1998), en la distribucion del
patrimonio que se realiza en la division, se produce una especificacion de derechos
preexistentes, de tal manera que al cumplirse las formalidades exigidas por la ley para
efectuar la division y para la constitucion vélida de la sociedad que se constituye con el
patrimonio escindido, podria concluirse que la adjudicaciéon de otros bienes o derechos
(calidad de mandante en contratos generales de construccibn que no sean por
administracion de dichos inmuebles) en la nueva sociedad que se crea producto de la
division, serian oponibles a los terceros (dentro de los que se encuentra la empresa
constructora con la que se pacté el contrato de construccién citado), en el momento mismo
en que se cumplan las formalidades exigidas por la ley para la constitucién de la nueva

sociedad.

En este sentido, esta Direccion Regional estima que si la nueva mandante del contrato de
construccion es aquella que nace a raiz del proceso de divisiéon, procederia la facturacion

del resto del contrato a nombre de esta nueva sociedad.

Ahora bien, tratdndose del crédito especial que beneficia a las empresas constructoras,
cabe sefialar que el articulo 21 del Decreto Ley N° 910, de 1975, en su texto vigente al 30-
06-2009, establecia en su inciso primero que esta clase de empresas tenian derecho a
deducir del monto de sus pagos provisionales obligatorios de la Ley sobre Impuesto a la
Renta el 0,65 del débito del Impuesto al Valor Agregado que debian determinar en la venta
de bienes corporales inmuebles para habitaciéon por ellas construidos y en los contratos
generales de construccién que no sean por administracién de dichos inmuebles, de

acuerdo con las disposiciones del Decreto Ley N° 825, de 1974,

Con fecha 25-03-2008, se publico la Ley N° 20.259, norma que en su articulo 5°, modifico
el crédito especial del 0,65 del débito fiscal de Impuesto al Valor Agregado que grava la
construccion y venta de viviendas, en la siguiente forma:

1. Dicho crédito sera aplicable para viviendas cuyo valor no exceda de 4500 Unidades
de Fomento.

2. Elcitado crédito tendra un tope de hasta 225 Unidades de Fomento por vivienda.
Para acceder al beneficio la empresa constructora debe contar con el respectivo
permiso de edificacion.

4. El crédito no sera aplicable a los contratos de ampliacion, modificacién, reparacion o
mantenimiento, ni aun en los casos que pudieran implicar la variacién de la superficie

inicialmente construida, como tampoco la urbanizacioén de terrenos.

Por otra parte, los incisos finales del nimero 5), del articulo 5° de la Ley N° 20.259, citada,

establecen lo siguiente:
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“No obstante lo sefialado en los incisos anteriores, hasta el dia 30 de junio del afio 2009,
las empresas constructoras tendran derecho a deducir del monto de sus pagos
provisionales obligatorios de la Ley sobre Impuesto a la Renta el 0,65 del débito del
Impuesto al Valor Agregado que deban determinar en la venta de bienes corporales
inmuebles para habitacion por ellas construidos y en los contratos generales de
construccion que no sean por administracion de dichos inmuebles, de acuerdo con las
disposiciones del Decreto Ley N° 825, de 1974, en ambos casos, sin el requerimiento de
contar previamente con el permiso municipal de edificacion. Tratdndose de contratos
generales de construccion de inmuebles para habitacién, que no sean por administracion,
celebrados con anterioridad al 1 de julio de 2009, se sujetardn al beneficio del inciso
anterior si han obtenido el respectivo permiso municipal de edificaciéon con anterioridad a

dicha fecha y siempre que al 31 de diciembre de 2009 las obras ya se hayan iniciado.”.

Cabe indicar que al respecto, este Servicio mediante Oficio Ordinario N° 823, de 24-04-
2008, sefald que “considerando lo dispuesto en los incisos anteriormente citados de la Ley
N° 20.259, asi como la historia fidedigna del establecimiento de la ley, este Servicio es de
opinién que respecto de la observancia de las modificaciones que se introducen al articulo
21 del Decreto Ley N° 910, de 1975, debe entenderse lo siguiente:

Hasta el dia 30 de junio de afio 2009, el mandato legal es claro en el sentido que la venta
de inmuebles para habitacidn y los contratos generales de construccién de inmuebles para
habitacién, que no sean por administracion, se regirdn por lo dispuesto en el articulo 21 del
Decreto Ley N° 910, de 1975, en su texto vigente hasta el dia 24 de marzo de 2008, es

decir, antes de la modificacion legal.

En el caso de los contratos generales de construccién de inmuebles para habitacion, que
no sean por administracion, que se hayan celebrado con anterioridad al dia 1° de julio de
2009, para poder seguir rigiéndose por el articulo 21, citado, en su texto vigente hasta
antes de la publicacién de la ley modificatoria, deberan cumplir con los siguientes
requisitos copulativos:

1. Haber obtenido el respectivo permiso municipal de edificacion antes del 1° de julio de

2009;y
2. Haber iniciado las obras al 31 de diciembre de 2009.”.

Por otro lado, cabe sefialar ademas que la Circular N° 39, de 25 junio de 2009, que
complementa las instrucciones contenidas en Circular N° 52 de 15 de septiembre de 2008,
sobre modificaciones introducidas al articulo 21° del DL. N° 910, de 1975, por el articulo 5°
de la Ley N° 20.259, sefiala que en el caso que los contratos de construccidon que rednen
los requisitos para beneficiarse de la franquicia en su texto vigente hasta antes de la
modificacién legal, pero que con posterioridad, son cedidos a otra empresa constructora,
debe determinarse si el objeto del contrato es el mismo, a fin de establecer si procede

seguir manteniendo el beneficio en la forma otorgada al contrato original.

En este sentido, si bien es cierto, en el caso propuesto no es la empresa constructora la
gue cambia, sino que la manda construir, en opinién de esta Direccién Regional, debe
procederse de la misma forma, esto es, revisar si el objeto del contrato contindia siendo el

mismo, caso en el cual procederia seguir manteniendo el beneficio del contrato original.
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En consecuencia, teniendo presente las disposiciones legales vy jurisprudencia

administrativa citadas, y en especial los antecedentes acompafiados por la peticionaria,

esta Direccion Regional es de la siguiente opinién:

a.

Tratandose de la division de la YYY, por haberse cumplido todas las formalidades
legales exigidas tanto para el perfeccionamiento de la division citada, como asimismo,
para la constitucion de la nueva sociedad (ZZZ) a la que se adjudicod el contrato
general de construccién por suma alzada, se estima que dicha division es oponible a la
empresa XXX, desde el momento mismo en que se hayan cumplido las formalidades
indicadas, estimandose que procede la emision de las facturas a nombre de la

contribuyente ZZZ.

En relacion con el beneficio del crédito especial de las empresas constructoras previsto
en el articulo 21 del Decreto Ley N° 910, ya citado, el contrato general de construccion
por suma alzada, celebrado entre YYY con fecha 15-06-2009, continda rigiéndose,
hasta el 30-06-2009, por el texto de la norma referida que se encontraba vigente hasta

antes de la publicacién de la Ley N° 20.259, esto es, sin topes.

Asimismo, el contrato citado por haber sido suscrito antes del 01-07-2009, podra seguir
rigiéndose a partir de esa fecha por el articulo 21 referido, en su texto vigente hasta
antes de la publicacion de la ley modificatoria, debiendo cumplir al efecto con los
siguientes requisitos copulativos: a) Haber obtenido el respectivo permiso municipal de
edificacién antes del 1° de julio de 2009; y b) Haber iniciado las obras al 31 de
diciembre de 2009, situaciones que deben ser debidamente acreditadas y justificadas

antes este Servicio.

Cabe indicar que en ambos casos corresponde revisar que el objeto del contrato de
construccion por suma alzada continué siendo el mismo, de tal manera que
cumpliéndose los demas requisitos sefalados en las letras b) y c) precedentes,

procederia seguir manteniendo el beneficio del contrato original.

Saluda a Ud.

ERICA MORALES LARTIGA
DIRECTORA REGIONAL

Distribucién:

- Internet.



