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MAT.: Consulta sobre procedencia del crédito
especial empresas  constructoras  en
reparacion de viviendas econémicas.

Cont.: XXXXX

PROVIDENCIA, 23 de julio 2012

DE : SR. ROMULO GOMEZ SEPULVEDA
DIRECTOR REGIONAL

A 1 SR. XXXXX

En atencion a su consulta de la referencia relativa a la procedencia de aplicar el crédito especial
IVA a las empresas constructoras en la situaciéon que indica, cumplo con informar a usted lo que
sigue:

1. El consultante solicita se le indique si el crédito especial IVA a empresas constructoras es
aplicable en reparaciones y mantenimiento de viviendas sociales, aun cuando éstas sean usadas.
En particular hace referencia al contrato Licitacion Publica Serviu N° XX/2011: "Mejoramiento,
Reparacion y Refuerzo Estructural Poblacion XXX” que se encuentra ejecutando.

Indica que el referido contrato contempla la reparacion de viviendas sociales de la Poblacién XX en
la comuna de YY que sufrieron dafios estructurales y otros de diversa indole, producto del sismo
del 27.02.2010.

Para dar mayor claridad sobre su consulta acompafia una serie de antecedentes tales como, copia
de la resolucién que adjudica la Licitacion N° XX/2011, copia de los términos de referencia de la
referida licitacion, copia de Certificado emitido por la Direccién de Obras de la Municipalidad de YY
que sefala que el conjunto habitacional Villa ZZ es un condominio social, entre otros antecedentes.

2. Sobre el particular, cabe sefalar que de conformidad al articulo 21 del D.L. 910 de 1975, y
las modificaciones introducidas por la Ley N° 20.259 de 2008, las empresas constructoras tendran
derecho a deducir -en caracter de crédito especial- del débito del Impuesto al Valor Agregado que
determinen al facturar, una cantidad equivalente al 0,65 de dicho débito, es decir, el 65% de éste.

El derecho a efectuar la referida deduccién sé6lo es procedente respecto de la venta o promesa de
venta inmuebles destinados para la habitacion construidos por una empresa constructora, o de un
contrato general de construccion, que no sea por administracion, de este mismo tipo de inmueble
(Circular N° 26 de 1987).

Por su parte, la Ley N° 20.259 de 2008, introdujo una serie de modificaciones al beneficio,
incorporando un tope al valor de construccion de las viviendas que pueden acceder al beneficio,
asi como también, se ha establecido un tope al monto total de la franquicia que se puede obtener.

Asimismo, la referida norma legal establecié que salvo en el caso de las viviendas economicas a
que se refiere el articulo 3° del Decreto Ley N° 2.552, de 1979, del Ministerio de la Vivienda y
Urbanismo, el beneficio del crédito especial no serd aplicable a los contratos de ampliacion,
modificacidn, reparacién o mantenimiento, ni aun en los casos que pudieran implicar la variacién de
la superficie originalmente construida, como tampoco a los contratos generales de construccion,
que no sean por administracion, referidos a la urbanizacion de terrenos.

Por su parte, el art. 3° del DL 2.552 de 1979 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, sefiala que
“Para todos los efectos legales se entendera por vivienda social la vivienda econdémica de caracter
definitivo, destinada a resolver los problemas de la marginalidad habitacional, financiada con
recursos publicos o privados, cualquiera que sean sus modalidades de construccién o adquisicion,
y cuyo valor de tasacion no sea superior a 400 Unidades de Fomento.”



3. De conformidad a lo expuesto, y en atencién a la materia de su consulta, es procedente el
crédito especial IVA respecto los contratos de reparacibn o mantenimiento de viviendas
Unicamente cuando éstas Ultimas sean viviendas sociales de aquellas a que se refiere el articulo 3°
del Decreto Ley N° 2.552, de 1979.

En la especie, de la revisién preliminar de los antecedentes acompafados, es posible concluir que
las viviendas objeto de las obras de mejoramiento y reparacion de la Poblacion XX, tendrian el
caracter de sociales, por lo que procederia el beneficio especial de crédito fiscal IVA para
empresas constructoras.

Sin perjuicio de lo anterior, cabe sefialar que el cumplimiento efectivo de los requisitos establecidos
en la ley para hacer uso de la franquicia tributaria en comento en cada caso particular, pueden ser
verificados por este Servicio, en virtud de sus facultades fiscalizadoras

4. Se hace presente que las instrucciones impartidas por este Servicio sobre las modificaciones

legales que estableci6 la Ley N° 20.259 de 2008 se encuentran en las Circulares N°s 52 de 2008 y
39 de 2009, ambas disponibles en el sitio web del Servicio, www.sii.cl.

Saluda atentamente a usted,

ROMULO GOMEZ SEPULVEDA
Director Regional
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