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En atencion a su presentacion del antecedente, mediante la cual solicita que este
Servicio declare que no es vendedora habitual de un inmueble cuya enajenacion se realizara
dentro del plazo de un afio contado desde la fecha de adquisicion, cumplo con informar lo
siguiente:

La ley 20.780 introdujo una modificacion en el articulo 2° del Decreto ey N° 825, de
1974, incorporando un nuevo hecho gravado afecto al Impuesto a las Ventas y Servicios, que
corresponde a la venta de bienes corporales inmuebles, excluidos los terrenos.

Por lo anterior, en la actualidad se entiende por “venta”, toda convencion independiente
de la designacion que le den las partes, que sirva para transferir a titulo oneroso el dominio de
bienes corporales muebles, bienes corporales inmuebles, excluidos los terrenos, de una cuota de
dominio sobre dichos bienes o de derechos reales constituidos sobre ellos, como, asimismo, todo
acto o contrato que conduzca al mismo fin o que la ley de Impuesto a las Ventas y Servicios
equipare a venta.

A su vez, el mismo articulo 2° del Decreto Ley N° 825 sefiala en su N°3 que se entendera
por “vendedor” cualquiera persona natural o juridica, incluyendo las comunidades vy las sociedades
de hecho, que se dedique en forma habitual a la venta de bienes corporales muebles e inmuebles,
sean ellos de su propia produccion o adquiridos de terceros. Esta misma norma establece una
presuncion de habitualidad cuando entre la adquisicion o construccion de un bien raiz y su
enajenacion transcurra un plazo igual o inferior a un afio.

De lo expuesto, se puede concluir que la situacién planteada en su presentacion coincide
con el hecho gravado venta de inmuebles que incorporo la ley 20.780 a la ley sobre Impuesto a las
Ventas y Servicios, por lo que en principio la operacion deberia estar gravada con dicho tributo. Sin
embargo, la misma ley 20.780 establecio en su articulo séptimo transitorio, que estaran exentas del
Impuesto al Valor Agregado las ventas de bienes corporales inmuebles que se graven como
consecuencia de la modificacion que se introdujo en el articulo 2° del Decreto Ley N 825, de 1974,
siempre que dichos bienes cuenten, al 1° de enero de 2016, con el permiso de edificacion a que se
refiere la Ley General de Urbanismo y Construcciones, y las ventas respectivas se efectiien dentro
del plazo de un afo contado desde la misma fecha.
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De esta forina, la venta habitual de un inmueble que se realizara en el afno 2016 se

encontraria beneficiada con la exencion que establece la ley 20.780, y por esa razén no deberia

tributar con el Impuesto a las Ventas y Servicios, siempre que cuente con el respectivo permiso de

edificacion senalado en el parrafo precedente.

Sin otro particular, saluda atentamente a ud.,

JJEROS PENA
DIRECTORA REGIONAL
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