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V DIRECCION REGIONAL DE VALPARAISO

En atencion a su presentacion del antecedente, mediante la cual solicita un
pronunciamiento sobre la exencion de impuestos en la venta de un inmueble que se realizara
dentro de un ano contado desde la fecha de adquisicién, cumplo con informar lo siguiente:

Respecto a la materia en analisis, es necesario distinguir dos aspectos: el primero, es el
relativo a las consecuencias en materia de Impuesto a la Renta, que establece un hecho gravado
que consiste en la enajenacion habitual de inmuebles, consagrado en el articulo 18 de la Ley sobre
Impuesto a la Renta; y, el segundo aspecto, es aquél relativo a las consecuencias tribularias que
se pueden producir en el Impuesto a las Ventas y Servicios.

En relacion al primer aspecto, se debe informar a usted que de acuerdo a lo dispuesto
por la letra b), del N° 8, del articulo 17, de la Ley sobre Impuesto a la Renta, en concordancia con
lo establecido por el articulo 18 del mismo texto legal, no constituye renta el mayor valor, incluido el
reajuste del saldo de precio, obtenido en la enajenacion no habitual de bienes raices, excepto en el
caso de aquellos que forman parte del activo de empresas que declaren su renta efectiva en la
Primera Categoria. Conforme al mismo articulo 18, el mayor valor obtenido de la enajenacion de
bienes raices estara afecto a los impuestos de Primera Categoria y Global Complementario o
Adicional, segun corresponda, cuando la operacién represente el resultado de negociaciones o
actividades realizadas habitualmente por el contribuyente. Para estos efectos, el inciso 3°, de este
articulo, establece que se presume que existe habitualidad, cuando entre la adquisicion del bien
raiz y su enajenacion transcurre un plazo inferior a un ano.

De esta forma, en virtud de que la enajenacion del inmueble se efectuaria en un plazo
inferior a un afio contado desde su inscripcién en el Conservador de Bienes Raices de Vina del
Mar, seria procedente aplicar la presuncion legal de habitualidad estabiecida en el articulo 18 de la
ley sobre Impuesto a la Renta. Sin embargo, al tratarse de una presuncion simplemente legal, esta
podra ser desvirtuada por el contribuyente al admitir prueba en contrario; y en la medida que no
tenga efectivamente otras operaciones de la misma especie, poc'ria concluirse que no es habitual
en lales actividades, lo cual es valido solo si no existen otras circunstancias previas o concurrentes
a la enajenacion gue permitan a este Servicio concluir que se trata de una operacion realizada

habitualmente, todo lo cual debera ser ponderado en la instancia de fiscalizacion respectiva, a la
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luz de los antecedentes aportados por el contribuyente, y otros que obren en poder de este
Servicio.

En relacion al segundo aspecto, es necesario informar a usted que la ley 20.780 introdujo
una moditicacion en el articulo 2° del Decreto Ley N° 825, de 1974, incorporando un nuevo hecho
gravado afecto al Impuesto a las Ventas y Servicios, que corresponde a la venta de bienes
corporales inmuebles, excluidos los terrenos.

Por lo anterior, en la actualidad se entiende por “venta”, toda convencion independiente
de la designacion que le den las partes, que sirva para transferir a titulo oneroso el dominio de
bienes corporales muebles, bienes corporales inmuebles, excluidos los terrenos, de una cuota de
dominio sobre dichos bienes o de derechos reales constituidos sobre ellos, como, asimismo, todo
acto o contrato que conduzca al mismo fin o que la ley de Impuesto a las Ventas y Servicios
equipare a venta.

A su vez, el mismo articulo 2° del Decreto Ley N° 825 sefiala en su N°3 que se entendera
por “vendedor” cualquiera persona natural o juridica, incluyendo las comunidades y las sociedades
de hecho, que se dedique en forma habitual a la venta de bienes corporales muebles e inmuebles,
sean ellos de su propia produccion o adquiridos de terceros. Esta misma norma establece una
presuncion de habitualidad cuando entre la adquisiciéon o construccion de un bien raiz y su
enajenacion transcurra un plazo igual o inferior a un afo.

De lo expuesto, se puede concluir que la situacién planteada en su presentacion coincide
con el hecho gravado venta de inmuebles que incorpord la ley 20.780 a la ley sobre Impuesto a las
Ventas y Servicios, por lo que en principio la operacién deberia estar gravada con dicho tributo. Sin
embargo, la misma ley 20.780 establecié en su articulo séptimo transitorio, que estaran exentas del
Impuesto al Valor Agregado las ventas de bienes corporales inmuebles due se graven como
consecuencia de la modificacion que se introdujo en el articulo 2° del Decreto Ley N° 825, de 1974,
siempre que dichos bienes cuenten, al 1° de enero de 2016, con el permiso de edificacion a que se
refiere la Ley General de Urbanismo y Construcciones, y las ventas respectivas se efectien dentro
del plazo de un afo contado desde la misma fecha.,

De esta forma, la venta habitual de un departamento usado que se realizara en el afio
2016 se encontraria beneficiada con la exencion que establece la ley 20.780, y por esa razén no

deberia tributar con el Impuesto a las Ventas y Servicios, siempre que cuente con el respectivo
permiso de edificacion sefialado en el parrafo precedente.

CONCLUSIONES

Basado en las instrucciones impartidas sobre la materia y considerando los antecedentes
expueslos en su presentacion, este Servicio estima que la operacién de venta de un inmueble
realizada en un plazo inferior a un afio contado desde la fecha de su adquisicién, seria en principio
una operacion habitual para los efectos previstos en el articulo 18 de la ley sobre Impuesto a la
Renta. No obstante, esta conclusion debe entenderse sin perjuicio de la verificacion de los
antecedentes de hecho descritos en su presentacion y de otras circunstancias previas o
concurrentes a la enajenacion que se efectue posteriormente en las instancias de fiscalizacion

correspondientes, materias que escapan a la interpretacion administrativa de las disposiciones
tributarias.
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Por ultimo, se hace presente que la operacion descrita en su presentacion no se afectara
con el Impuesto a las Ventas y Servicios, por tratarse de una operacion exenta de dicho tribulo, de

acuerdo a lo dispuesto en la disposicion séptima transitoria, contenida en la ley 20.780.

Sin otro particular, saluda atentamente a Ud.,
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