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1.- Se ha recibido en la Unidad de Providencia, dependiente de esta Direccion Regional,
la presentacion efectuada por medio del formulario 2117, de fecha 5 de marzo de 2018,

por don ‘- - o, N® 0 en la que consulta sobre la
tributacién en la venta de una casa en el marco de reforma tributaria.

En su presentacion sefala que adquirid el 50% de una propiedad en el afio 1982, por
sucesion por causa de muerte de sy padre. Posteriormente, el otro 50% de Ia misma
propiedad sera adquirida en marzo de este aflo, por sucesién por causa de muerte de su
madre. Por lo tanto, sera duefio absoluto de esa propiedad.

Expuesto estos hechos, formula dos consultas: la primera, es si la vende antes de un ano
desde la fecha en que es duefio de esa propiedad, ;existiria presuncién de habitualidad,
considerando que la adquisicidon de la propiedad en ambos casos fue por sucesién por
causa de muerte? Y la segunda, es si (tiene derecho a utilizar el crédito de las 8.000 UF
actualmente vigente, considerado ingreso no renta, por la parte que no exceda de este
valor entre el precio de adquisicién y de venta del bien raiz?

Ademas, sefiala que declara como persona natural en el global complementario y que no
se dedica a vender propiedades.

2.- Al respecto, cabe sefalar que al momento del fallecimiento de una persona, opera
como modo de adquirir el dominio la denominada “sucesion por causa de muerte”, por
medio de la cual los herederos, al aceptar la herencia respectiva, adquieren el derecho
real de herencia, consistente en la facultad o aptitud de una persona para suceder en el
patrimonio del causante o en una cuota de él, siendo una de las caracteristicas de este
derecho el recaer sobre una universalidad juridica, la cual comprende todos los derechos
(activo) y obligaciones (pasivo) transmisibles del causante.

En el caso expuesto por el consultante, recientemente adquirio por sucesién por ca_,uéé de
muerte el restante 50% del inmueble en cuestion, respecto del cual ya habia adquirido el

O% de la misma forma.
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sobre dichos bienes o de derechos reales constituidos sobre ellos, como, asimismo, todo
acto o contrato que conduzca al mismo fin o que la presente ley equipare a venta’.

Por su parte, en cuanto a la habitualidad, el articulo 4 del Reglamento de la Ley sobre
Impuesto a las Ventas y Servicios, sefiala en su inciso 1° que para calificar la habitualidad
a que se refiere el N° 3 del articulo 2° de la ley, el Servicio considerara la naturaleza,
cantidad y frecuencia con que el vendedor realice las ventas de los bienes corporales
muebles de que se trate, y con estos antecedentes determinara si el animo que guio al
contribuyente fue adquirirlos para su uso, consumo o para la reventa.

A la luz de las normas citadas, se concluye que la venta de un inmueble hereditario
efectuada por la respectiva sucesion, no se encuentra gravada con IVA, ya que Ia
comunidad hereditaria — constituida en este caso por el heredero - no posee la calidad
de “vendedor” en los términos sefialados por el articulo 2°, N° 3 del D.L. N° 825, de 1974.

Lo anterior, por cuanto se entiende que los bienes comprendidos en la herencia no son
adquiridos con animo de reventa, requisito necesario para que proceda la calificacion de
habitualidad en estudio. A mayor abundamiento, cabe sefialar que en este sentido se ha
pronunciado reiteradamente este Servicio, por ejemplo, en los Oficios N° 2359 y 2391,
ambos del afio 2017.

4.- En lo que respecta al mayor valor obtenido en la enajenacion de bienes raices
situados en Chile efectuada por una persona natural y su afectacion con el Impuesto
Global Complementario (IGC), cabe sefialar que hasta el 31 de diciembre de 2016, de
acuerdo a lo dispuesto en la letra b), del inciso 1°, del N° 8, del articulo 17 de la Ley
sobre Impuesto a la Renta (LIR) vigente a esa fecha, el mayor valor obtenido en la
enajenacion de bienes raices situados en Chile, efectuada por personas naturales o por
sociedades de personas formadas exclusivamente por personas naturales, constituye un
ingreso no renta (INR), sin limite de monto, en la medida que no forme parte del activo
de una empresa que declare cualquier clase de rentas efectivas de la primera categoria
sobre la base de un balance general segtn contabilidad completa, la enajenaciéon no se
efectiie a un relacionado’ y no exista habitualidad en ésta.

En caso de no cumplirse los requisitos precedentemente indicados, el total del mayor
valor obtenido en la enajenacion respectiva, quedara gravado con los impuestos
generales de la LIR, esto es, con el Impuesto de Primera Categoria (IDPC) e IGC o
Impuesto Adicional (IA), segun corresponda. Para determinar el mayor valor afecto a
impuestos se debera deducir del precio o valor asignado a la enajenacién, el costo
tributario de los referidos bienes, el que correspondera, a su vez, al valor de adquisicion
de los mismos debidamente reajustado.

Las instrucciones de este Servicio sobre la materia fueron impartidas mediante la
Circular N° 13 de 2014.

Sin embargo, a partir del 1° de enero de 2017, la letra b), del N° 8, del articulo 17 de la
LIR, sustituida por la Ley N° 20.780, en concordancia con el numeral XVI del articulo
tercero de las disposiciones transitorias de dicha ley, ambos modificados a su vez por la
Ley N° 20.899, regulan el tratamiento tributario del mayor valor obtenido en la
enajenacion de bienes raices situados en Chile, o de derechos o cuotas sobre dichos
bienes raices poseidos en comunidad, que efectien personas naturales que no
determinen IDPC sobre rentas efectivas, estableciendo al efecto una serie de normas
tanto en relacion a la determinacién del resultado de la operacion, como al régimen de
{ributacion aplicable al mismo.

2 E£n Ios términos del articulo 18 de fa LIR.



" Tratandose del mayor valor obtenido en la enajenacion de los bienes indicados,
efectuada por personas naturales que no sean contribuyentes del IDPC que declaren su
renta efectiva, el régimen de tributacion aplicable al sefalado mayor valor sera el
siguiente:

a) Si la enajenacion se efectia a un no relacionado® y ésta se realiza habiendo
transcurrido los siguientes plazos, el mayor valor constituira un INR hasta el limite de

8.000 UF, considerando el valor de dicha unidad al término del ejercicio en que tenga
lugar la enajenacion:

I. Tratandose de bienes raices, o de derechos o cuotas respecto de tales bienes raices
poseidos en comunidad, que resulten de la subdivisién de terrenos urbanos o rurales, la
enajenacién debe ser realizada habiendo transcurrido un plazo superior a cuatro afios

contado desde la adquisicion del bien raiz que fue subdividido o de derechos o cuotas
gue recaen sobre éste.

ii. Tratandose de la venta de edificios por pisos o departamentos construidos por el
contribuyente, o de derechos o cuotas respecto de tales bienes raices poseidos en Ia
comunidad constructora, la enajenacion debe ser realizada habiendo transcurrido un
plazo superior a cuatro afios contado desde su construccién. ‘

fii. Tratandose de bienes raices no comprendidos en las dos hipétesis anteriores, o de
derechos o cuotas respecto de tales bienes raices poseidos en comunidad, la
enajenacion debe ser realizada habiendo transcurrido un plazo igual o superior a un afio
contado desde su adquisicion.

Se debe tener en consideracion para efecto de computar los plazos referidos en la letra
precedente, que si la convencién que sirve de titulo para transferir el dominio, esto es,
para enajenar, se celebra en cumplimiento de cualquier otro acto o contrato que tenga
por objeto suscribir, precisamente, dicha convencion, el plazo correspondiente se
computara desde la fecha de celebracion de dicho acto o contrato?.

Por otra parte, y en lo que dice relacion con el referido limite de 8.000 UF, cabe indicar
que aquel se determinara considerando todas las enajenaciones que se efectlen a partir
del 1° de enero de 2017 y que cumplan con los requisitos precedentemente indicados?.
En otras palabras, a partir del 1° de enero de 2017, el mayor valor obtenido por dichos
contribuyentes ira sumandose y gozando de caracter de un INR hasta completar el limite
de 8.000 UF, independiente del numero de bienes raices o de derechos o cuotas sobre
éstos que sean de su propiedad, del nimero de enajenaciones que de dichos bienes
hayan efectuado, o de los gjercicios comerciales en que se hayan efectuado las
referidas enajenaciones (no existe plazo para efectos de agotar dicho limite).

b)  Si cumpliéndose los requisitos para considerar el mayor valor como un INR, éste
excede el limite de 8.000 UF, o dicho limite se encuentra agotado, el exceso o Ia
totalidad del mayor valor deberéan tributar con el IGC o el Impuesto Adicional (IA), segtin
corresponda, sobre la base de la renta percibida o devengada, a eleccion del
enajenante. En el evento que este dltimo sea una persona natural domiciliada o
residente en Chile podra reliquidar el IGC considerando el periodo de afios comerciales
£n que los bienes raices que enajena han estado en su poder, con un limite de diez
* @fos, o reemplazar dicho impuesto por el Impuesto Unico Sustitutivo (IUS) de tasa 10%,
m‘f?g;?fg“‘sq?émpre que hubiere optado por tributar sobre la base de la renta devengada, en el
@EPTG prgner caso, o sobre la base de la renta percibida, en el segundo.
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| % En los términos del inciso 2°, def N° 8, del articulo 17 de la LIR, vigente a partir del 1° de enero de2017. ©

* De acuerdo a lo dispuesto en el inciso 3°, de la letra b), del inciso 1°, del N° 8, del articulo 17 de la I'_IR,vk
vigente a partir del 1° de enero de 2017 , ;

5 Salvo aquellas amparadas en el inciso final del numeral XVI, del articulo tercero. de las disp‘osiciohés
transitorias de la Ley N° 20.780, numeral modificado por ia letra f., del numero 5., del articulo 8°, de Ia Ley N°
20.899, esto es, inmuebles adquiridos antes del 1° de enero de 2004, ; ‘



c) Sila enajenacion se efecttia a un no relacionado, pero antes de transcurridos los
plazos indicados en la letra a) precedente, la totalidad del mayor valor obtenido tributara
con el IGC o 1A, segun corresponda, sobre la base de la renta percibida o devengada, a
elecciéon del enajenante, resultando aplicable la reliquidacion del IGC, en los términos

sefialados.

d) Finalmente, si la enajenacion se efectiia a un relacionado, la totalidad del mayor
valor obtenido tributara con el IGC o IA, segun corresponda, sobre la base de la renta

percibida o devengada, lo que ocurra primero.

Las instrucciones de este Servicio sobre lo dispuesto en la letra b), del inciso 1°, del N°
8, del articulo 17 de la LIR, vigente a partir del 1° de enero de 2017, y lo dispuesto en el
numeral XVI del articulo tercero de las disposiciones transitorias d

fueron impartidas mediante Circular N° 44 de 2016.

5. Finalmente, se informa y se invita al contribuyente a revisar la legislacion tributaria
aplicable en la pagina del Servicio de Impuestos Internos, www sii.cl, donde puede
e el tema en referencia,

encontrar, ademas, la jurisprudencia administrativa emitida sobr

especialmente la citada en el presente Oficio Ordinario.
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