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1.- Se ha recibido en esta Direccion Regional su presentaciéon del antecedente,
mediante la cual solicita se le indique el procedimiento para cambiar al beneficiario de
la rebaja de intereses que establece el articulo 55 bis de la Ley de la Renta, asociado a
la compra de dos departamentos que posee en comunidad con su conyuge. Indica que,
actualmente, no recibe ingresos y, por lo mismo, quiere cambiar al comunero que
accede al beneficio. Advierte que en la respectiva escritura no estaria especificado
quien es el designado para la rebaja.

2.- Al respecto, el inciso tercero del articulo 55 bis de la Ley de Impuesto a la Renta
(LIR), sefiala que la rebaja (de los intereses efectivamente pagados), podra hacerse
efectiva s6lo por un contribuyente persona natural por cada vivienda adquirida con
garantia hipotecaria. En el caso que ésta se hubiere adquirido en comunidad y existiere
mas de un deudor, deberd dejarse constancia en la escritura respectiva, de la
identificacion del comunero que se podréa acoger a la rebaja que dispone este articulo.

De lo anterior, se desprende que en caso que la vivienda sea adquirida en comunidad,
la oportunidad sefialada por el legislador para ejercer la opcion de indicar al comunero
que haré uso del beneficio, es la escritura de adquisicién del inmueble.

De lo dispuesto por la norma sefialada y lo establecido mediante las instrucciones
contenidas en la- Circular N° 87 del afio 2001, aparece de toda claridad que la

constancia que exige dicha disposicion legal es una condicién expresa que se debe
cumplir para poder impetrar la franquicia impositiva en la situacién que el referido
precepto prevé, por lo que, al no cumplirse con este requisito el contribuyente no se
encuentra facultado para poder hace uso de la rebaja tributaria en comento.

Excepcionalmente, para aquellos contribuyentes que adquirieron su vivienda en
comunidad antes de la fecha de publicacion de la Ley N°19.753, esto es, con antelacion
al 28 de septiembre de 2001, que instituyo el articulo 55 bis de la LIR, y que optaron
por acogerse a sus beneficios, podian ejercer su opcién de acogerse a sus disposiciones
~informando a este Servicio a través de una declaracion jurada que debia ser presentada
. hasta el 30 de abril de 2002, regularizando de esta manera la situacién de todos
aquellos contribuyentes que no presentaron dicho documento dentro del plazo legal
i+ ‘establecido por la Ley N° 19.753, individualizando al comunero que se acogera a la
rebaja, plazo que en virtud del articulo 3° transitorio de la Ley N°19.840, se extendio,
pudiendo aquellos contribuyentes que no han hecho uso del beneficio, efectuar la
declaracion jurada antes del 31 de diciembre de cualquier afo, caso en el cual los
intereses que se podran rebajar en conformidad al articulo 55 bis de la LIR, seran los



que se paguen efectivamente a contar del afno calendario en que presenten la
declaracion.

Ahora bien, en el presente caso, se desconoce la fecha en que se suscribi6 la escritura
de compraventa por parte de la consultante.

De lo dispuesto por la norma sefialada y lo establecido mediante las instrucciones
contenidas en la referida Circular, aparece de toda claridad que la constancia que exige
dicha disposicién legal es una condicién expresa que se debe cumplir para poder
impetrar la franquicia impositiva en la situacién que el referido precepto preve, por lo
que, al no cumplirse con este requisito el contribuyente no se encuentra facultado para
poder hace uso de la rebaja tributaria en comento.

3.- Ahora bien, en el evento de que la vivienda haya sido adquirida con posterioridad
a la publicacién de la Ley N° 19.753, la Ginica posibilidad que le asiste al contribuyente
para poder salvar la omisién a que se refiere en su escrito y poder impetrar la
franquicia tributaria en referencia, es realizar una rectificacién o complementacion de
la escritura original a través de otro instrumento de la mismas caracteristicas y con
las mismas formalidades de la escritura original, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 1707 del Cédigo Civil, norma que dispone que las escrituras privadas hechas
por los contratantes para alterar lo pactado en escritura publica, no produciran efecto
contra terceros. Agrega dicha disposicién, que tampoco lo produciran las
contraescrituras publicas, cuando no se ha tomado razén de su contenido al margen
de la escritura matriz cuyas disposiciones se alteran en la contraescritura y del
traslado en cuya virtud haya obrado el tercero.

De lo antes expuesto, se concluye entonces que para que dicha escritura
complementaria surta efecto frente a terceros (en este caso el Fisco), para los fines de
hacer uso del beneficio tributario establecido en articulo 55 bis de la Ley de la Renta,

“debe tratarse de una contraescritura publica de cuyo contenido se tome razon al
margen de la escritura matriz; todo ello conforme a lo dispuesto por el articulo 1.707
del Cédigo Civil. Lo anterior sin perjuicio de las obligaciones de informacion que tiene
el Banco mediante la emision de las correspondientes Declaraciones Juradas y
Certificados.

Por el contrario, si ya se ejercié la opcién de individualizar a un comunero beneficiario
en la escritura de compraventa y mutuo, se cumplié con el mandato legal previsto en
el inciso tercero del articulo 55 bis de la LIR, sin que resulte posible cambiar al
beneficiario, por cuanto la opcion se ejercid en la oportunidad establecida por el
legislador.

4.- Finalmente, cabe sefalar que las instrucciones precisas emitidas sobre el tema en
referencia se encuentran las Circulares N° 87 de 2001 y N°70 de 2002, asi como
también en los Oficios Ordinarios N°3219 de 2015, N°2366 de 2007 y N°382
03.02.2005, entre otros, los que se encuentran disponibles en el sitio web de este
Servicio, www.sii.cl.
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