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1.- Se ha recibido en esta Direccion Regional su presentacion del antecede‘nte, mediante la cual consulta
sobre el régimen tributario que afecta el mayor valor que obtenga por la venta de un inmueble que proyecta
formalizar durante el presente afio o el siguiente, a laluz de las disposiciones transitorias de fa Ley N°20.780.

Al efecto, indica que el dia 26.05.2003 fallecié —sin descendencia-'su marido, don..”" =~ =’ [.=" ' La
posesion efectiva de sus bienes le fue otorgada por el .- °-Juzgado Civil de Santiago con fecha 17 06 2003,
en calidad de conyuge y heredera universal testamentaria, junto con sus =~ '3, ambos
de apellidos ' '

Agrega que, entre los bienes que formaban parte de! inventario se encontraba la propiedad ubicada en calie

oo N° Ll comunade o 7.2, rol de avaliio N°U-» . La inscripcion de la posesion
efec’uva de la herencia y la inscripcién espemal de herencia del inmueble apuntado fueron realizadas a
su nombre el dia 15.07.2004. Actualmente, indica, el inmueble se encuentra inscrito a su nombre en el
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago, a fojas % "« " vuelta, N[> 77 -
correspondiente al afio 2004,

Hace presente también, que es una contribuyente de Impuesto Global Complementario, cuyas Unicas rentas
estan constituidas, desde hace ya varios afios, por una jubilacion, ganancias de capitales mobiliarios y el
canon de arrendamiento del inmueble en cuestion. Advierte, ademas, que no lieva contabilidad y que no
es habitual en la compra y venta de bienes raices.

En ese contexto la peticionaria expone que proyecta enajenar -a un no relacionado- el inmueble de calle

. ;, dentro de éste o el proximo afio. Por lo mismo, solicita se confirme que el mayor valor
que obtenga const:tunra un Ingreso No Renta. Funda su conclusion en que de acuerdo a lo dispuesto por
el numeral XVI del articulo tercero de las disposiciones transitorias de la Ley N°20.780, “e! mayor valor
obtenido en las enajenaciones de los bienes de que trata este numeral, efectuada por los contribuyentes
sefialados en el inciso primero, cuando hayan sido adquiridos antes del 1 de enero de 2004, se sujetaran a
las disposiciones de la ley sobre Impuesto a la Renta, segun su texto vigente hasta e! 31 de diciembre de
2014.”. Por su parte, de acuerdo a lo sefialado previamente por este Servicio (Oficio Ord. N° 3.331 de 1995),
en el caso particular; debe considerarse como fecha de adquisicion del inmueble el dia 26.05.2003, en tanto
lo adquirid por sucesion por causa de muerte. Hace presente que las rentas de arriendo del inmueble se
encuentran exenta de Impuesto de Primera Categoria (articulo 39 N°3 de la Ley de la Renta).

2.- Al respecto, el inciso final del numeral XVI, del articulo tercero, de las normas transitorias de la Ley N
°20.780, dispuso, en lo relativo a los bienes raices adquiridos hasta el 31 de diciembre de 2003, cualquiera
sea la fecha de su enajenacion, que el mayor valor debe determinarse considerande las disposiciones de
la LIR, vigentes al 31 de diciembre de 2014.

Sobre este punto, y en lo referente a la fecha de adquisicion del inmueble en cuestion, cabe hacer presente
que, efectivamente, este Servicio ha sostenido, a través del Oficio Ord. N°3.331 de 1995 (reiterado mediante
Oficio Ord. N°315 de 2004 y recientemente en la Circular N°44 de 2016), respecto de la fecha de adquisicién
de bienes por herencia, que, coincidiendo la fecha de la apertura de la sucesion con el dia del fallecimiento



del causante, ese dia es el que debe considerarse como fecha en que se produce la adquisicion de los
bienes por parte de los herederos que se los adjudican en la particidén pertinente.

En ese orden, de acuerdo al texto vigente al 31 de diciembre de 2014 de letra b), del N°8, del articulo 17 de la
LIR, el mayor valor que obtenga en la enajenacién de su bien raiz, puede quedar sujeto al régimen general
de tributacién (con el IDPC e IGC o 1A), o bien, siempre gue se cumplan los requisitos legales establecidos
al efecto, se considerara como un ingreso no constitutivo de renta. Las instrucciones pertinentes para
determinar el régimen tributario aplicable, se encuentran en capitulo 1, N°5 (pag. 16 y siguientes) de la
Circular N°13 de 2014, las que no se transcriben por innecesario.

3.- No obstante lo expuesto, cabe advertir que de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 17 N°8, inciso tercero,
de la LIR, cuando las enajenaciones son efectuadas por contribuyentes que determinen el IDPC sobre renta
efectiva, sean o no personas naturales, no se rigen por lo dispuesto en el N° 8, del articulo 17 de la LIR,
debiendo gravarse el mayor valor que determinen con el IDPC e Impuesto Global Complementario (IGC)
0 Impuesto Adicional (lA), segin corresponda, por tratarse de rentas clasificadas en el N° 5, del articulo
20 de la LIR, todo ello, independientemente de la fecha en que tales bienes hayan sido adquiridos vy las
personas a quiénes los enajenen. Por lo mismo, a estos contribuyentes tampoco les resulta aplicable lo
dispuesto en el numeral XV, del articulo tercero de las disposiciones transitorias de la Ley N° 20.780. Se
hace presente que para quedar excluido de la tributacién especial prescrita en el articulo 17 N°8 de la LIR,
no basta que el contribuyente determine rentas efectivas, sino que es necesario que aquel determine un
IDPC sobre renta efectiva (Oficio Ord. N° 473 de 2018).

4.- Ahora bien, en lo que dice relacion con su solicitud de calificar, a priori, como “ingreso no constitutivo de
renta” el mayor valor que obtenga en la venta del bien raiz que proyecta formalizar, cumplo con informar
que los antecedentes facticos de las operaciones de los contribuyentes que tengan eventuales incidencia
tributarias son revisados y ponderados en la oportunidad de fiscalizacion correspondiente, por ser una
facultad delegada de quien suscribe dirimir estos asuntos practicos, propios de fiscalizacion, sin que sea
posible abocarse por este medio a su conocimiento.

5.- Finalmente, se hace presente que las instrucciones y jurisprudencia administrativa emitida sobre el tema
en referencia, especialmente la citada, se encuentra disponibles en el sitio web de este Servicio, www.sii.cl.
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