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1.- Se ha recibido en la Unidad de Providencia, dependiente de esta
Direcciéon Regional, su presentacién del antecedente, mediante la cual
sefiala que la empresa que representa se encuentra catalogada como
pequefia/medianay su rubro es el de la construccion. Agrega, que la Unica
actividad que realiza dice relaciéon con contratos de reparacion,
construccion y otros, de viviendas sociales que financia el SERVIU a través
del MINVU, otorgando subsidios habitacionales a los beneficiarios que los
eligen para realizar las obras; actividades que desarrolla desde €l afio 2013
y por los cuales emite una factura recargando IVA.

Expone, ademaés, que en marzo de 2016 se emiti6 la Circular N° 13, de la
cual recién tomo conocimiento en el ano 2017. Indica que de su lectura se
desprende que se autorizada la emision de facturas exentas cuando el |
contratante es beneficiario de un subsidio. Hace presente que ha,if
consultado diversas fuentes sin obtener claridad al respecto. Por lo mis
pide se le confirme que la exencion en referencia es para facturas que tiengn
acién con los beneficiarios de subsidios del Ministerio de Vivienda&’{i‘%
ibanismo. Adjunta a su presentaciéon un extracto de la Circula N° 13 dé
6, copia de la Res. Ex. N° 10097 de 24.12.2015, del MINVU, copia de un

‘ peraciones Econdmicas, de fecha 20.06.2017 y copia de la informacién de
la documentacion tributaria electréonica emitida de su portal web del SII.

2.- Inicialmente, cabe advertir que no es posible dar una respuesta sobre el
tratamiento tributario aplicable a los supuestos que expone en su consulta,
toda vez que no individualiza en su presentacién ninguna operacion
concreta que haya efectuado en relacién con su exposicion.



Por lo anterior, se estima que mas que una consulta acerca del sentido y
alcance de normas tributarias precisas en un caso concreto, la de la
referencia importa mas bien la busqueda de certeza por parte del
consultante, acerca de la tributaciéon que afecta o afectara a construccion
que no individualiza, circunstancia que la Circular N° 71, de 2001, se ocupa
de prevenir no sea asumida por la autoridad consultada, en tanto importa,
en definitiva, una asesoria genérica acerca del régimen tributario pertinente
de operaciones hipotéticas.

3.- Sin perjuicio de lo anterior, cumplo con informar en términos generales
- que la modificacién incorporada por la Ley N° 20.899 al articulo 12, letra
F.- del D.L. N° 825, de 19741, extendi6 la primera parte de la exenciéon alli
contenida, a los contratos generales de construccion y a los contratos de
arriendo con opcién de compra, siempre que éstos cumplan con la misma
exigencia de ser financiados en todo o parte por el referido subsidio.

Como consecuencia de lo anterior, se incorpordé una nueva exenciéon, al
considerar como beneficiarios de un subsidio habitacional otorgado por el
Ministerio de Vivienday Urbanismo a las personas naturales o juridicas que
- adquieran o encarguen la construccién de un bien corporal inmueble para
- venderlo o entregarlo en arriendo con opcién de compra al beneficiario de
un subsidio habitacional otorgado por dicho Ministerio, siempre que dicha
situacion conste en el contrato respectivo, debiendo aplicarse el impuesto
al valor agregado en caso contrario. En este caso, si la venta o el contrato
de arriendo con opcion de compra posteriores no se celebran con
beneficiarios de tales subsidios, debera aplicarse el impuesto al valor
agregado conforme a las reglas que corresponda segin el caso, sin que
proceda la exencion establecida en el ntimero 11, de la letra E,- del articulo
12°.

4.- Ahora bien, de acuerdo con la informacién proporcionada por el MINVU,
existen principalmente tres tipos de contratos generales de construcciéon de
viviendas con subsidio.

i) Contrato de construccién suscrito ante privados: Estos contratos son
celebrados entre las empresas constructoras, entidades patrocinantes y las
familias beneficiadas. Por medio de estos contratos, la entidad patrocinante
encarga la construcciéon de viviendas a la empresa constructora para que
posteriormente, el duefio del terreno donde se construyen las casas
transfiera el dominio de éstas a las respectivas familias. De esta forma, si el
duefio del terreno es el Servicio de Vivienda y Urbanismo (en adelante
NSERVIU”) o si se trata de un tercero, es el propio SERVIU o el tercero quien
nde las viviendas ya construidas a los beneficiarios de subsidio. Por su

onstruye, es ésta quien posteriormente adjudica las viviendas constrmdas
a las familias mediante una escritura publica de adjudicacion.

1) Contrato de construccién suscrito entre empresa constructora y SERVIU
como entidad patrocinante: A diferencia del caso anterior, en este tipo de
contratos comparece el propio SERVIU como entidad patrocinante
encargando la construccién de las viviendas, aunque también puede
comparecer en conjunto con otra entidad patrocinante. De la misma forma,

1 Vigente a contar del 1° de enero de 2016.

rte, si la propia entidad patrocinante es duefia del terreno donde se




una vez concluida la construccion de las viviendas éstas son vendidas o
adjudicadas a las familias segiin quien sea el duenio del terreno.

iii) Construccion en sitio propio: Este tipo de contratos son celebrados
directamente entre una familia o un grupo de familias y la empresa
constructora v tienen por objeto la construccion de viviendas en sitios que
son propiedad de tales familias.

De esta forma y segin las instrucciones vigentes sobre la materia, esta

exencion tuvo como propdsito no afectar con IVA al beneficiario de un
subsidio habitacional otorgado por el MINVU, cuando adquiriera una
vivienda que fuese financiada en todo o parte con dicho subsidio.

Por ende, en el caso de los contratos generales de construccion, para
favorecerse de la primera parte de la exencién en comento, €stos deben
celebrarse con beneficiarios de un subsidio habitacional que financien con
dicho subsidio, todo o parte de dicho contrato y éste tenga por objeto la
construccién de una vivienda, de forma tal que permita a los beneficiarios
del subsidio habitacional acceder por esta via a una vivienda propia.

Respecto de la segunda parte de la exencion, cabe tener presente que para
que opere la liberacién de IVA alli contenida, por la via de entender que
terceros se consideran también beneficiarios de un subsidio habitacional
otorgado por el MINVU, estos terceros, personas naturales o juridicas,
deben no tan solo adquirir o encargar la construccion de un bien corporal
inmueble sino que ademas deben venderlo o entregarlo en arrendamiento
con opcién de compra a un beneficiario de un subsidio habitacional
otorgado por dicho Ministerio.

En consecuencia, de los tres tipos de contratos sefialados, so6lo el contrato
de construccién en sitio propio, podria beneficiarse de la exenciéon contenida
en la primera parte del Art. 12°, letra F), del D.L. N° 825, en la medida que
el beneficiario del subsidio habitacional quien es a su vez el que encarga la
construccion de la vivienda, financie en todo o parte con el referido subsidio,
el respectivo contrato general de construccion.

5.- Finalmente, se hace presente que las instrucciones administrativas
emitidas sobre el tema en referencia, especialmente las Circulares N° 13 de
2016, N°42 de 2015, Oficios Ord. N° 223 de 2017, N°2542 de 2017, N°2539
de 2017, N°2103 de 2017, N°2934 de 2016, entre otros, pueden ser

consultados en el sitio web de este Servicio, www.sii.cl.
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