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1. En respuesta a su consulta del antecedente, donde requiere que este Servicio se pronuncie si por la
venta de una parte de un predio de 27 hectareas, Rol de avallo 1446-42 ubicado en la comuna de Puerto
Varas, adquirido en el afio 1981, debe pagar Impuesto a la Renta por la enajenacion.

2. Segun se dispone en el Oficio N° 1364 del 22-04-2022, en relacion con la Circular N°44 de fecha 12 de
julio de 2016 se establece que conforme las normas transitorias de la Ley N° 20.780, la tributacién aplicable
al mayor valor obtenido en la enajenacion de bienes raices situados en Chile, adquiridos antes del 1° de
enero de 2004, efectuada por personas naturales que no sean contribuyentes del impuesto de primera
categoria (IDPC) que declaren su renta efectiva, se sujeta a las normas de la Ley de Impuesto a la Renta,
segun su texto vigente hasta el 31 de diciembre de 2014. De acuerdo al texto vigente de la Ley de Impuesto
a la Renta al 31 de diciembre de 2014, el mayor valor obtenido en la enajenacion de bienes raices tendra el
tratamiento de un ingreso no renta en la medida que la operacion no se realice con partes relacionadas, o
represente el resultado de negociaciones o actividades realizadas habitualmente por el contribuyente. De
lo contrario, el mayor valor quedara afecto con IDPC e impuesto global complementario o adicional.

3. En el casc consultado, bajo el supuesto que el bien raiz de propiedad de fa persona natural fue
adquirido antes del 1° de enero de 2004, que no forma parte del giro, actividad o negociaciones de su
empresa individual, que no sea enajenado a un relacionado, y que no se trate de una actividad realizada
habitualmente por el contribuyente, el mayor valor que se obtenga sera un ingreso no constitutivo de renta.
Para estos efectos, como fecha de adquisicidn del bien raiz se debe considerar la de la inscripcion del titulo
en el respectivo registro de propiedad del Conservador de Bienes Raices

4. Conforme a lo expuesto precedentemente y respecto de lo consultado se informa que el mayor valor
obtenido por una persona natural en la enajenacion de un bien raiz adquiride antes del 1° de enero de
2004, se sujeta a las disposiciones de la Ley de Impuesto a la Renta, conforme con su texto vigente al 31
de diciembre de 2014, en relacién con lo dispuesto en el articulo tercero transitorio, literal XVi, de la Ley N
© 20.780. Luego, en la medida que se cumplan los requisitos legales, el total del mayor valor obtenido por
la persona natural en la venta del bien raiz sera un ingreso no constitutivo de renta.
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