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NORMA APLICACION DE REBAJAS DE| Atticulo 10, letra e); 11, letra b); y 13,
AVALUO PARA PROPIEDADES DESTRUIDAS O | todos de la Ley N°17.235, Sobre
GRAVEMENTE DARADAS. UBICADAS EN ZONA Impuesto Territorial; Articulos 1°y 3° de la

" Ley N° 16.282, Sobre Disposiciones
DECLARADA DE CATASTROFE Permanentes para Casos de Sismos o

Catastrofes.

INTRODUCCION

Los articulos 10, letra e) y 11, letra b), de la Ley N°17.235, sobre Impuesto
Territorial, facultan al Servicio de Impuestos Internos para modificar los avallos o
contribuciones de bienes raices agricolas y no agricolas en caso de ocurrencia de
siniestros u otros factores que disminuyan considerablemente el valor de los
mMismos, por causas no imputables al propietario u ocupante, asi como, modificar
el avalio de los bienes raices agricolas por la alteracion de la capacidad potencial
de su uso actual del suelo agricola, por hechos sobrevinientes, de cualquier
naturaleza y de caracter permanente.

Por su parte, la Ley N° 16.282, que fija disposiciones permanentes para casos de
sismos o catéstrofes, en su articulo 1° establece que de producirse en el pais un
sismo o catastrofe que provoque dafos de consideracidon en las personas o en los
bienes, el Presidente de la Republica dictara un decreto supremo fundado,
sefialando las comunas, localidades o sectores geograficos determinados de las
mismas que hayan sido afectados, declarandolas como “Zonas Afectadas”
(Decreto de Zona de Catéstrofe).

En virtud de lo sefalado, los contribuyentes cuyas propiedades se encuentren en
una zona declarada de catastrofe, y que con ocasion del siniestro que motivo tal
declaracion hayan disminuido considerablemente de valor, podran solicitar al
Servicio de Impuestos Internos la modificacion del avalio del bien raiz,
cumpliendo con los requisitos y procedimiento que se detalla a continuacion, por
medio de la “Solicitud de Modificacion al Catastro de Bienes Raices”.

SOLICITUD DE MODIFICACION DE ~AVALL’JO PARA PROPIEDADES
DESTRUIDAS O GRAVEMENTE DANADAS, UBICADAS EN ZONA
DECLARADA DE CATASTROFE.

La solicitud de revisién del avaliio o contribuciones de bienes raices destruidos
o gravemente dafiados ubicados en zonas declaradas de catastrofe debera
efectuarse a través de la “Solicitud de Modificacién al Catastro de Bienes
Raices”, pudiendo ser presentado por el propietario o un representante o
mandatario debidamente acreditado, conforme a lo dispuesto en el Art.9 del
D.L. N° 830, de 1974.

La revisién de avalio podra ser solicitada a contar de la fecha de publicacion
del decreto que establece la zona de catastrofe, en cualquiera de las oficinas




del SllI, independientemente de la ubicacion de la propiedad por la que se
presenta la solicitud; la presentacion podra ser efectuada por el propietario,
adjuntando todos los antecedentes conducentes a la comprobacién de los
dafios sufridos en la propiedad respecto de la cual pide la modificacion del
avaluo, tales como certificados o informes emitidos por la Municipalidad
respectiva u otros organismos competentes que den cuenta de la catastrofe
sufrida y sus efectos en la propiedad de que se trate.

REQUISITOS DE LA SOLICITUD ESPECIAL DE MODIFICACI(?N DE
AVALUO PARA PROPIEDADES DESTRUIDAS O GRAVEMENTE DANADAS,
UBICADAS EN ZONA DECLARADA DE CATASTROFE.

Para modificar el avalio conforme al procedimiento establecido en la presente
circular, el Servicio debera corroborar que el inmueble se encuentra en una
zona declarada “de catastrofe”, y que éste haya disminuido considerablemente
su valor por resultar gravemente dafiado a consecuencia de un siniestro, que
sea de aquellos que han sido la causa inmediata para tal declaracion.

Para estos efectos se entendera por bien raiz gravemente dafiado y sera objeto
de revisidn, aquél que cumple con al menos una de las siguientes condiciones:

e Destruccion o pérdida total,
¢ Construccion presenta dafos estructurales que la hacen irrecuperable,

e Construccidn presenta dafios estructurales en una parte de la misma,
factibles de ser reparados,

e Construccién presenta dafios constructivos (no estructurales) considerables,

e Terreno o suelo presenta dafio grave que disminuye notoriamente su
aprovechamiento.

En consecuencia, dependiendo el tipo de dafio, las rebajas de avallo se
aplicaran a la construccion y/o al terreno:

a) Rebaja del avaluo de las construcciones

Se rebajara el avalio de las construcciones conforme a los siguientes
criterios:

e Si la construccion fue destruida en su totalidad, se rebajara el total del
avaluo correspondiente a la construccion.

e Si la construccion resultd con dafios estructurales que la hacen
irrecuperable, se rebajara el total del avalio correspondiente a la
construccion.

e Si la construccion resulté con dafios estructurales pero que son factibles
de reparar, el porcentaje de rebaja al avallto de la construccion debe ser
proporcional a la pérdida de valor de la misma. Para estos efectos, se
entendera que la superficie efectivamente dafiada corresponde a la zona
de la construccion que es soportada por los elementos estructurales que
presentan dafos.

e Sila propiedad resulté con dafios que no comprometen la estructura de la
construccion, pero que afectan considerablemente el valor de la misma y
su grado de habitabilidad, se aplicara una rebaja proporcional a la pérdida
de valor considerando la condicién o estado en que quedod la construccion
y la extensién de los dafios, la cual debe ser fundamentada por el



interesado, aportando los medios de prueba que demuestren
objetivamente la condicion de menor valor del inmueble, indicando la
situacion o el factor que origina esta pérdida de valor.

b) Rebaja del avalto del terreno:

Se rebajar4 el avalio del terreno en los casos en que éste haya sido
afectado gravemente, disminuyendo notoriamente su aprovechamiento, y
mientras permanezca con los dafios ocasionados por la catstrofe, como por
ejemplo:

e Agrietamiento severo del terreno.
e Deslizamiento o hundimiento del terreno.
e Inundacioén del terreno.

e Tratandose de terrenos de predios agricolas, ademas, se podra modificar
su clasificacion de uso potencial de suelo si fuera procedente, de acuerdo
a lo establecido en la respectiva resolucién dictada con ocasion del
correspondiente reavalto de los bienes raices agricolas.

e Presencia de construccion o construcciones que debe(n) ser demolida(s),
gue impida(n) el aprovechamiento del terreno.

En estos casos, el porcentaje de rebaja al avalluo del terreno sera
proporcional a la superficie del terreno efectivamente dafiada, con un
maximo de un 90%.

SITUACIONES ESPECIALES RELATIVAS AL DESTINO DE LOS
INMUEBLES.

Se deberd mantener el destino H “Habitacional”, respecto de aquellas
propiedades cuyas construcciones se han destruido totalmente, siempre que
la Direccion de Obras Municipales informe que mantienen tal destinacion.

En caso de demoliciébn por pérdida total de la construccion de un predio
acogido a Ley de Copropiedad Inmobiliaria, se deberan mantener los roles
de avalio de las unidades individuales con sus destinos originales, y
asignandoles a cada uno el porcentaje del avalio del terreno que
correspondan a los derechos atribuidos a cada unidad vendible en los bienes
comunes del edificio demolido.

En caso de destruccién o pérdida total de la construccién, se mantendra el
destino principal de la propiedad mientras no se solicite su modificacion por
el propietario o sea determinado en virtud de la fiscalizaciébn que practique
este Servicio.

Tratdndose de viviendas acogidas a los beneficios, franquicias y exenciones
establecidas en el D.F.L. N° 2 de 1959, que resulten completamente
destruidas, éstas mantendran su destinacion habitacional mientras no se
modifique el destino del predio. Sin embargo, el SIl mediante resolucion, por
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 18 del citado cuerpo legal debera
declarar la caducidad de tales franquicias, exenciones y beneficios.



VIGENCIA DE LAS MODIFICACIONES DE AVALUO EN PROPIEDADES
DESTRUIDAS O GRAVEMENTE DANADAS, UBICADAS EN ZONA
DECLARADA DE CATASTROFE.

De acuerdo al articulo 13, de la Ley N°17.235 sobre Impuesto Territorial, las
modificaciones de avalio o contribuciones de bienes raices agricolas y no
agricolas que tienen su origen en la ocurrencia de siniestros u otros factores
gue disminuyan considerablemente el valor de una propiedad, por causas no
imputables al propietario u ocupante, entraran en vigencia a partir del 1° de
enero del mismo afio en que se verificd la causal, siempre que se solicite
dentro de ese mismo afo.

Considerando que esta norma permite modificar retroactivamente los avallos
desde el primero de enero del afio en que se produce la causal, debe
recordarse que la devolucion de impuestos es improcedente respecto de
aguellos correctamente pagados o adeudados con anterioridad a la
ocurrencia de la causal.

De este modo, los contribuyentes que paguen o hayan pagado una o mas
cuotas correspondientes al afio en que ocurrio6 el siniestro, con
vencimiento(s) en una fecha anterior al hecho sobreviniente, no tendran
derecho a solicitar devolucién del impuesto territorial pagado.

Los contribuyentes que paguen o hayan pagado una o mas cuotas
correspondientes al afio 2017, tendran derecho a solicitar devolucion integra
del impuesto territorial pagado que corresponda a la segunda, tercera y
cuarta cuota del afio en curso, en aquella parte que exceda de la rebaja del
avallo que se practique. Tratdndose de la primera cuota, los contribuyentes
sb6lo podran solicitar devolucion del impuesto territorial pagado que
proporcionalmente corresponda, en aquella parte que exceda de la rebaja del
avaluo que se practique.

OTROS CASOS.

Los propietarios, cuyos bienes raices se encuentren dentro de una zona
declarada de catastrofe por decreto supremo del Presidente de la Republica
y que disminuyan considerablemente su valor por efecto de uno o mas
siniestros que no hayan sido la causa directa para tal declaraciéon y que no
sean imputables al propietario u ocupante, podran solicitar la revision del
avaltuo del inmueble afectado de acuerdo al procedimiento instruido por la
Resolucién Exenta SII N° 46, de 12.05.2017, a través de la “Solicitud de
Modificacion al Catastro de Bienes Raices”.

Saluda a ud.,

FERNANDO BARRAZA LUENGO
DIRECTOR

DISTRIBUCION:

A Internet.
Al Boletin.
Al Diario Oficial (en extracto).



