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1. GUIA PARA CALCULAR EL AVALUO DE UNA PROPIEDAD NO ACOGIDA A
LA LEY N°19.537 DE COPROPIEDAD INMOBILIARIA (CASA)

El avallo fiscal de una propiedad corresponde a la suma del avalio de terreno y el avallo de
las construcciones que existan en él.

Avalio Bien Raiz = Avallo Terreno + Avallio Construcciones

Para calcularlo usted necesita conocer la informacion catastral que el SII registra de su
propiedad.

Siga los siguientes pasos:

En el bloque Reavallos de Bienes Raices No Agricolas 2014, ingrese a la opcién Consultar
propiedades reavaluadas.
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Usted esta en: >Reavallos de Bienes Raices No Agricolas 2014 =

REAVALUOS DE BIENES RAICES NO AGRICOLAS 2014

A continuacion el Servicio de Impuestos Internos pone a su disposicion informacion sobre el reavalio no agricola de “bienes raices habitacionales, bodegas v
estacionamientos de conjuntos habitacionales acogidos a copropiedad inmobiliaria”, como también de “bienes raices correspondientes a sitios no edificados,
propiedades abandonadas v pozos lastreros”.

. . . A contar del 1 de enero de 2014, segun lo establece la Ley N® 17.235 sobre Impuesto Territorial, la Ley N
Reavaluos de Bienes Raices 20.455 y la Ley N° 20.650, entraron en vigencia los reavalios de bienes raices no agricolas:

o Consultar carta de reavaldo e Correspondiente a aquellos con destino habitacional, estacionamientos y bodegas de conjuntos

@ Consultar propiedades reavaluadas habitacionales acogidos a la Ley N° 19.537 sobre Copropiedad Inmabiliania, v el

» Correspondiente a sitios no edificados, propiedades abandonadas y pozos lastreros

Planos de precios de terrenos Para hacer efectivo este proceso y en cumplimiento de sus responsabilidades legales, el Servicio de
Impuestos Internos (SII) ha determinado los nuevos avallos fiscales de estos bienes, realizando para ello
un trabajo técnico de tasacion previo a su aplicacion.

# Seleccione la region a consultar

o Tabla de coeficientes guias Cada municipalidad deberd efectuar la exhibicion legal del rol de avalios durante un periodo de 20 dias
seguidos en un lugar visible del local donde funciona la municipalidad respectiva. Asimismo, el SII remitird a
los contribuyentes cuyos bienes raices resulten afectos al cobro de impuesto o modifiguen su condicion de

- afectos a exentos, una carta informativa con la nueva tasacion de la propiedad, en conformidad 2 lo
Informacion y ayuda dispuesto en el articulo 5° inciso final de la Ley N° 17.235, sobre Impuesto Territorial.

o iCédmo caleular el avalie de una M3s informacién y ayuda en:
propiedad?

Exhibicién de roles de avalios
Resultados del proceso de reavalio
Preguntas frecuentes

Normativa relacionada
Procedimiento de reclamo de avalto

» iComo consultar carta de reavalio?
+ iComo calcular el avaliio de una propiedad?
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Se debera autenticar con su RUT y clave SII.

Servicio Kentficar Nuevo Cerrar oy 4 -
de Impuestos Contribuyente Sesin n O s ‘_) o~
Internos -

sa

impuestos |  Factura Boleta de | Stuacén | Tass Libros Infracciones y

ensuales Electrinica Honorarios Tributaria Vel Contabies

Condonaciones

Usted e

IDENTIFICACION DE CONTRIBUYENTES

Para hacer sus tramites en el sitio web del SII, usted debe contar con una clave secreta o certificado digital, si ya posee una clave secreta, por favor digitela, luego
ingrese su numero de Rut y presione el botén "ingresar”.

o Obtencién de Clave Secreta

o Recuperacién de Clave Secreta

| — @ Pigna Segura

Ingresar
Identficarse con Certificado Digatal
Obtener Clave | Recuperar Clave

Ingrese la comuna y nimero de rol de avallo de su propiedad (Manzana - Predio). Active el
botén Buscar.

Servicio Identificar Huevo Cerrar - N
de Impuestos Contribuyente Sesion 1 0 @ L“j ’O
Internes

Registro de Portal Mipyme Impuestos Factura Boleta de Renla Declaraci Tasacion de Libros

Vehiculos Contables

ontribuyentes Mensuales Elec ca Henorarios Juradas 2 Tributaria

Usted esta en: > Bienes Raices

CONSULTA REAVALUO BIENES RAICES NO AGRICOLAS, 2014

En esta pagina ud. podré seleccionar los roles de avallo de bienes raices no agricolas, para realizar la consulta de reavalio

A continuacion se presenta la opcion de bisqueda Consulta por ROL. Ingresando comuna y rol de avalle, indica si éste se encuentra incluido en el proceso de Reavalio

ROL

Comuna Manzana Predio

Sine recuerda el N° de ROL de Avalio de su propiedad, puede cbienerlo a partir de la lista de propiedades que en los archives del Servicio de Impuestos Internos se
encuentran asociadas a su RUT. Para ello debe seleccionar la siguiente opcién y en caso de no estar autenticado debera ingresar su RUT v Clave Secreta.

® Buscar una Propiedad Asociada al RUT

(*) El Rol esta compuesto por el nimero de Manzana y el nimerc de Predio. Por ejemplo, si en alguna carta de notificacion u otro documento que Ud. haya recibido, indica
qgue el rol de avallo de su propiedad es 00123-00012, el nimero correspendiente a la Manzana es 00123 6 123, y el nimero correspendiente al Predio s 00012 6 12,

Accedera a la informacion detallada, tanto de terreno como de construccion, que el SII registra
sobre su propiedad. Esta informacion es de acceso exclusivo para el propietario del bien raiz.
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DETERMINACION DEL AVALUO DE TERRENO:

Para determinar el avallo de terreno de un bien raiz, se debe considerar el valor del m2 de
terreno definido por el SII para el Area Homogénea (AH) donde se ubica la propiedad.

La formula de calculo es:

Avallo Terreno = Superficie (m2) * Valor Terreno AH ($/m?2)

No obstante, en algunos casos existen coeficientes de ajuste al valor de terreno del Area
Homogénea, denominados Coeficiente Guia y Coeficiente Corrector. Para estos casos la
formula de célculo es la siguiente:

Avalio Terreno = Superficie (m2) * Valor Terreno AH ($/m?2) * Coeficiente Guia * Coeficiente Corrector

La informacion catastral que el SII registra sobre el terreno del bien raiz se presenta de la
siguiente forma:

Terreno
Coef. Corrector

Linea AH Valor Unitario Frente Fondo Coef. Factor Factor Factor Factor Casos Superficie Avalao
($/m2) (m) (m) Guia  Superficie  Frente/Fondo  Altura Excepcionales (m2) Terreno
1,00 0,90 1,00 1,00
A B C D
1 HMBO036 70.626 8.00 24,87 1,00 0,90 199,00 12.649.117

Avalio de Terreno=A*B*C*D

Verifique que la informacidn de superficie de su terreno sea la correcta.

Superficie Avaldo
(m2) Terreno

D
199,00 12.649.117

Si existe diferencia, solicite al SII su rectificacion aportando los antecedentes que lo
justifiquen.
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En la informacion catastral de una propiedad se indica el cédigo del Area Homogénea (AH)
donde se ubica su bien raiz y el valor de terreno correspondiente, expresado en moneda del 1
de enero de 2014.

Para verificar que el Area Homogénea (AH) informada sea la correcta, consulte el plano de
precios de terreno correspondiente a su comuna, ingresando al menu del bloque Planos de
precios de terrenos.

Busque la region del pais correspondiente a su comuna:

Servicio Identificar Nueve Cerar e
(U U B N
de Impuestos Contribuyente Sesion n o -
sll Internos ! o E J -

® Registro de Impuestos Factura Boleta de Dedaraciones ‘ Bienes | Situacién | Tasacién de Libros ‘ Infracciones y

Mi Sl . Portal Mipyme . . Renta . = 3 . ~ ~ -
Confribuyentes = Mensuales Electronica Henorarios Juradas Raices Tributaria Vehiculos Contables Condonaciones

Usted esta en: >Reavallos de Bienes Raices No Agricolas 2014 =

REAVALUOS DE BIENES RAICES NO AGRICOLAS 2014

A continuacién el Servicio de Impuestos Internos pone a su disposicion informacion sobre el reavaldo no agricola de "bienes raices habitacionales, bodegas v
estacionamientos de conjuntos habitacionales acogidos 3 copropiedad inmobiliana”, como también de “bienes raices correspondientes a sitios no edificados,
propiedades abandonadas y pozos lastreros”.

o Consultar carta de reavaldo Si usted no tiene instalado el Software Adobe Reader puede }“Bajara.dcbeg
o Consultar propiedades reavaluadas descargarlo ingresando en |a siguiente imagen: Reader®

Para utilizar estos productos, consulte la guia de navegacion.
Planos de precios de terrenos
& Seleccione la regién a consultar _
Region de Arica y Parinacota
Regidn de Tarapaca

>
»
¥ Regién de Antofagasta )
» Regién de Atacama Aysén 1) &
» Region de Coquimbo
» Regién de Valparaiso Chile Chico i B
» Regién Metropolitana
P Region del Libertador Gral. Bernardo Cisnes }‘ },
O'Higgins
* Region del Maule
* Region del Bio - Bio Cochrane }' }'
» Region de La Araucania
» Regién de Los Rios Coyhaique 4.3 &
¥ Regidn de Los Lagos
» n Guaitecas A A
» llanes vy de la Antartica
. Lago Verde
o Tabla de coefidentes guias g }‘ }‘
O'Higgins & &
Informacion y ayuda Rio Ibafiez i i
Tortel e A

o iComo caleular el avalio de una

nroniadad?

En la vifieta del plano de precios de terreno se listan el total de Areas Homogéneas (AH) de la
comuna, el rango de superficie definido por el SII como caracteristico de la misma y el valor de
terreno en ($/m=2), expresado en moneda del 1 de julio de 2013, como se aprecia en la
siguiente figura:
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PLANO DE PRECIOS DE TERRENO

REAVALUOS NO AGRICOLAS 2014
COMUNA DE LA FLORIDA

En el ejemplo, el bien raiz se ubica en el AH HMB036 de la comuna de La Florida. Segun la
tabla de precios del plano, le corresponde un valor por m2 de terreno de $69.106 (en $ al
01.07.2013), valor que debe ser actualizado segun la variacion del IPC de los ultimos 6 meses.

El factor para actualizar el valor a moneda del 01.01.2014 es 1,022 (valor al 01.01.2014,
$70.626).

Terreno

Valor Unitario
Linea AH ($/m2)

A
1 HMB036 70.626

—
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Los factores de ajuste al valor de terreno factibles de aplicar al bien raiz se encuentran
definidos en el Anexo N°2 de la Resolucién Exenta N°108 del 27 de Diciembre de 2013. Estos

son:

Ajuste por Superficie: se aplica en funcién del rango de superficie de terreno definido
por el SII para el Area Homogénea, registrado en el plano de precios de terreno de la
comuna.

El ajuste que le corresponde a un predio estd definido de acuerdo a las siguientes
condiciones:

: FACTOR DE
CONDICION
AJUSTE

SUPERFICIE BIEN RAIZ MENOR A SUPERFICIE MINIMA AH 0,90

SUPERFICIE BIEN RAIZ MAYOR O IGUAL A SUPERFICIE MINIMA AH Y MENOR O 100
IGUAL A SUPERFICIE MAXIMA AH '

SUPERFICIE BIEN RAIZ MAYOR A SUPERFICIE MAXIMA AH Y MENOR O IGUAL A 0.90
DOS VECES LA SUPERFICIE MAXIMA AH ’

SUPERFICIE BIEN RAIZ MAYOR A DOS VECES LA SUPERFICIE MAXIMA AH 1,00

Nota: No se aplica este ajuste a bienes raices acogidos a la Ley N°19.537 sobre Copropiedad Inmobiliaria, tanto
unidades vendibles como al bien comun.

En el ejemplo, el bien raiz tiene una superficie de terreno de 199 m2 y se encuentra ubicado
en un Area Homogénea cuyo rango de superficie de terreno esta entre los 100 m2 y 200 mz2,
por lo que no corresponde aplicar este factor.

Ajuste por relacion Frente-Fondo: se aplica en funcion de la relacién que existe entre
los metros de frente y los de fondo del bien raiz, de acuerdo a la siguiente tabla:

COCIENTE FRENTE — FONDO FACTOR DE
(metros de frente / metros de fondo) AJUSTE
MAYOR O IGUAL A 0,33 1,00
MAYOR O IGUAL A 0,20 Y MENOR A 0,33 0,90
MENOR A 0,20 0,80

Nota: No se aplica este ajuste a bienes raices acogidos a la Ley N°19.537 sobre Copropiedad Inmobiliaria, tanto
unidades vendibles como al bien comun.

Frente: corresponde a la longitud de la linea oficial de la propiedad, por donde se
encuentra su acceso. En caso que un bien raiz tenga acceso por mas de una via, se
considerara como frente el de mayor longitud.

Fondo: se calcula como la division entre la superficie de terreno y los metros de frente.

No se aplica este ajuste a bienes raices cuya superficie sea mayor a dos veces la superficie
maxima del AH.
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En el ejemplo, el bien raiz tiene una superficie de 199 m2 y un frente de 8,00 m.

Coef. Corrector

Frente Fondo Coef. Factor Factor Factor Factor Casos Superficie
(m) (m) Guia Superficie Frente/Fondo  Altura Excepcionales (m2)
1,00 0,90 1,00 1,00
B (e D

8.00 24,87 1,00 0,90 199,00

Por lo anterior, el fondo se calcula de la siguiente forma:
Fondo = 199 m2 /8,00 m = 24,87 m

La relacion Frente — Fondo es: 8,00 m / 24,87 m = 0,32, por lo que segun tabla de N° 2 le
corresponde un factor igual a 0,90.

e Ajuste por Altura. Se aplica este factor de ajuste a los predios que cumplan la siguiente

condicion:
CONDICION FATIRIRIE
AJUSTE
BIEN RAIZ UBICADO EN LAS COMUNAS Y AREAS HOMOGENEAS INDICADAS EN 050
TABLA, CUYAS EDIFICACIONES SON MENORES O IGUALES A 5 PISOS '

En propiedades acogidas a la Ley N°19.537 sobre Copropiedad Inmobiliaria, se aplicara
este ajuste al avallo de terreno del bien comun.

Este factor de ajuste se aplicard en las AH de las comunas que se indican en siguiente
tabla:

COMUNA CcODIGO DE AREA HOMOGENEA

HAA047  HMMO50 HMMO57 HMMO059 HMMO61 HMMO062

VINA DEL MAR
HMM063 HMMO64  XMMO058  XMMO069
SANTIAGO CMA015 CMAO19 CMA033 CMAO034 CMAD64  CMAODES5
CENTRO

HMAO016  HMMO09?  XMAQ23  XMAO36  XMMO25

PROVIDENCIA HMA032 HMAQ40 HMMO25 HMMO49

CAAQ06 CAA034 CAA113  CAA131 CAA137 CAA140

CAA153 CAA154 CAA189  CAA194 CMAO17  CMA149

HAAD03 HAAO04 HAAD07 HAAQ16 HAAD23 HAAD90

LAS CONDES
HAAD92 HAA155 HMAO010 HMAO12 HMAO18  HMAOD21
HMA060 HMA121  HMA1398 HMA141  HMA174  HMA180
HMA190 HMA182  XAA160 XAA1T76
HAAQ07 HAAO10 HAAOQ18 HAAQ23 HAA085  HMAOQ70
VITACURA

XAAD17

En el ejemplo, el bien raiz no pertenece a ninguna de las comunas indicadas en el cuadro
anterior, por lo que no corresponde aplicar este factor. Por ello, se indica factor igual a 1,00.
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e Ajuste por Casos Excepcionales. Se podrd aplicar un ajuste excepcional en conformidad
con lo establecido en la Circular que norma la aplicaciéon de ajustes al avallo de terreno a
casos particulares de bienes raices no agricolas habitacionales, estacionamientos y
bodegas acogidos a copropiedad inmobiliaria, sitios no edificados, propiedades
abandonadas y pozos lastreros reavaluados, afio 2014.

En el ejemplo, al bien raiz no le corresponden ajustes excepcionales por lo que se indica
factor igual a 1,00.

Conocidos los factores de ajuste que le corresponden a su bien raiz, se calcula el Coeficiente
Corrector multiplicando los ajustes por superficie, frente-fondo, altura y casos excepcionales.

Terreno

Coef. Corrector

Linea AH Valor Unitario Frente Fondo Coef. Factor Factor Factor Factor Casos Superficie Avaldo
($/m2) (m) (m) Guia Superficie Frente/Fondo  Altura Excepcionales (m2) Terreno
1,00 0,90 1,00 1,00
A B C D
1 HMBO036 70.626 8.00 24,87 1,00 0,90 199,00 12.649.117
Avalio de Terreno=A*B*C*D

En el ejemplo, el Coeficiente Corrector es igual a: 1,00 * 0,90 * 1,00 * 1,00 = 0,90

Calcule el Avallio de Terreno de su bien raiz utilizando la formula:

Avaldo Terreno = Superficie (m2) * Valor Terreno AH ($/m?2) * Coeficiente Guia * Coeficiente Corrector

Avallo Terreno = 199 (m2) * 70.626 ($/m2) * 0,90

Avalio Terreno = 12.649.117 ($)
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DETERMINACION DEL AVALUO DE LA CONSTRUCCION:

Para determinar el avallio de construccidon de un bien raiz se debe considerar:
1. El valor unitario de la construccion de acuerdo a su Clase y Calidad.

2. La aplicacion de factores de ajuste (Coeficiente de Ajuste) al avallo de la construccion.

La formula de célculo es:

Avalto Construccion = Superficie (m?) * Valor Construccion ($/m?) * Coeficiente de Ajuste

La informacion catastral que registra el SII sobre la construccion del bien raiz del ejemplo se
presenta de la siguiente forma:

Construccion

Valor Factor = — Factor Coef. o oficiente ) -
Linea Clase Calidad Unitario _°™P°  Grupo """ pestino Condicion ¢ 4icisn Comercial Cantidad Avalio
Comunal Const. Especial (m2) Construccion
(s/m2) Comunal ’ E Especial guia Corr. Edad Otros
A B C D E F G H
1 C 3 304.009 a 0,60 1992 H 1,00 1,00 1,00 0,824 1,00 72 10.821.748

Verifique que la informacién de la superficie construida de su bien raiz sea la correcta.

Cantidad Avalido
(m2) Construccion

m
. 72 / 10.821.748

Si existe diferencia, solicite al SII su rectificacion aportando los antecedentes que lo
justifiquen.
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Las construcciones se clasifican de acuerdo a su Tipo, Clase y Calidad.
e Tipo:

Los tipos constructivos son los siguientes:

TIPO CONSTRUCTIVO DESCRIPCION

Construcciones no habitacionales de un piso disenadas
para cubrir grandes luces. Presentan plantas libres con
GALPOMES una estructura soportante modular y repetitiva.

Corresponden a obras de infraestructura relacionadas
con el transporte, la mineria, la hidraulica, la generacion
OBRAS CIVILES de energia, entre otras, como por ejemplo: carpetas de
rodado de carreteras, puentes, tuneles, pistas de

aterrizaje, muelles, molos, muros de contencidn, etc.

Corresponden a silos, estanques, marquesinas de
estaciones de servicic y similares, pavimentos exteriores
OBRAS COMPLEMENTARIAS y piscinas hechas en obra. Se incluyen techumbres que,
careciendo de estructura vertical, se apoyan en otras
edificaciones.

Toda construccidn que no corresponda a las definidas en

los tres tipos anteriores, cualesquiera sean sus
OTRAS CONSTRUCCIONES caracteristicas.

¢ Clase:

Corresponde al material predominante de la estructura vertical de las construcciones. En la
siguiente tabla se especifican las clases existentes de acuerdo al tipo constructivo:



||
54
di estos
Internos

GUIA PARA CALCULAR EL AVALUO DE UNA PROPIEDAD

CLASE | UNIDAD TIPOS DE CONSTRUCCION
Semrils L= COMPLCE?JRE;?I'ARIAS CONS?I;I-LT(?CSIONES

GA Acero

GB Hormigon Armado

GC Albafiileria

GE m?2 Madera

GL Madera Laminada

GF Adobe
OA Acero
0B m?3 Hormigon Amado
OE m? Madera
SA Silo de Acero
SB Silo de Hormigon Armado

EA m? Estanque de Acero

EB Estanque de Homigon

Armado

M m? Marquesina

P Pavimento

W m?3 Piscina
TA Techumbre apoyada de

Acero
TE Techumbre apoyada de
Madera
-~ Techumbre apoyada de
Madera Laminada

A Acero?

B m? Hormigon Amado
C Albafiileria®

E Madera*

F Adobe®

G Perfiles Metalicos?
K Elementos Prefabricados’

Calidad:

La Calidad permite diferenciar las construcciones de una misma clase de acuerdo a sus

especificaciones técnicas y costos de edificacion.

La calidad de las edificaciones correspondientes a Galpones y Otras Construcciones se
determina en base a la aplicacion de guias técnicas. Estas guias las podra encontrar en el

Anexo N°3 de la Resolucidon Exenta SII N°108 del 27 de Diciembre del 2013.

Los valores unitarios de construccion por Tipo, Clase y Calidad, se encuentran publicados
en el Anexo N°5 de la Resolucidon Exenta N°108 del 27 de Diciembre de 2013, expresados
en moneda del 1 de julio de 2013. El factor para actualizar los valores a moneda del

01.01.2014 es 1,022.

1. GALPONES:

CALIDAD
CLASE ($im?)
1 2 3
GA-GC 371.253 166.027 53.036
GB 465798 | 216757 | 66.872
GE-GF | 216757 | 108379 | 34.589
GL 599.540 | 279.017 | 124.520
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‘2. OBRAS CIVILES:

CLASE | CALIDAD UNICA
OA 30439  ($/im?)
OB 45657  ($/m’)
OE 22828 ($/m?)

3. OBRAS COMPLEMENTARIAS:

CLASE | CALIDAD UNICA
SA-SB | 30439 ($/m’)
EA-EB | 30439 ($/m’)

M 68.486  ($/m’)
TA-TL | 45657 ($/md)

TE 30439 ($/m?)

w 91.315  ($/im’)

P1 45657  ($/m?)

P2 14.527  ($im?)

4. OTRAS CONSTRUCCIONES:

CALIDAD
CLASE ($/m?)
1 2 3 4 5
A 677.942 | 502692 | 297.465 | 179.861 | 110.684
B 737.897 | 558.034 | 394.313 | 260570 | 161.415
c 677.942 | 502692 | 297.465 | 179.861 | 110.684
E-G-K | 493468 | 359725 | 232898 | 117602 | 50.731
F 260570 | 172.945 | 115297 | 62.260 32282

En la informacién catastral se indica la Clase y Calidad de las construcciones existentes en su
bien raiz, ademas el valor de la construccion en ($/m2) 6 ($/m3) segun corresponda,
expresado en moneda del 1 de enero de 2014.

Conocida la metodologia que utiliza el SII para clasificar las construcciones, verifique la
informacion registrada.
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Valor
Linea Clase Calidad Unitario
($/m2)
1 C 3 304.009 )

En caso de inconsistencias, solicite al SII su rectificacion aportando los antecedentes
necesarios.

En el ejemplo, el bien raiz posee una construccion de albadileria (C) calidad 3. De acuerdo a
las tablas de valores unitarios de construccién, para el tipo “Otras Construcciones”, un C 3
tiene un valor por m2 de $297.465, cifras que deben ser actualizadas por IPC. (valor al
01.01.2014, $304.009)

El valor del m? o m3 de construccion definido por el SII, podria estar ajustado de acuerdo a las
caracteristicas de la construccion.

Los factores de ajuste al valor de la construccién factibles de aplicar, se encuentran definidos
en el Anexo N°3 de la Resolucién Exenta N°108 del 27.12.2013. Estos son:

e Localizacion Comunal:

El valor unitario de construccién se ajusta por un factor, segin la comuna de ubicacién de
ésta, y segun el uso de la propiedad. En este caso, es un bien raiz destinado a habitacién,
por lo que el factor se encuentra en la siguiente tabla:



Sii

Servicio
de Impuestos
Internos

GUIA PARA CALCULAR EL AVALUO DE UNA PROPIEDAD

FACTOR PARA PROPIEDADES HABITACIONALES, BODEGAS Y ESTACIONAMIENTOS PERTENECIENTES
A CONJUNTOS HABITACIONALES ACOGIDOS A LA LEY N°19.537 SOBRE COPROPIEDAD INMOBILIARIA
1.00 0.90 0.70 0.60 0.50 0.40

ARICA FASTRO
—, COYHAIQUE
VILLAALEMANA | RECOLETA
COPIAPO CASABLANCA INDEPENDENCIA
COQUIMBO QUINTERO MAIPU
PAPUDO EL TABO PUDAHUEL
ZAPALLAR VALPARAISO QUILPUE EL QUISCO e
N ‘ PUCHUNCAVI ESTACION
VINA DEL MAR — MACHAL e QUILLOTA ekl
SANTO ANTOFAGASTA TALCA EiachE LAMPA
DOMINGO LAS CABRAS OLMUE
: LA SERENA SAN PEDRO DE : TALAGANTE
CONCEPCION i LA PAZ VICHUQUEN SAN FELIPE
SANTIAGO PUCON CHILLAN Losanpes | TADEMAIPO. | RESTODELAS
ALGARROBO PENAFLOR COMUNAS DEL
PROVIDENCIA PUERTO CHIGUAYANTE | RINCONADA PAIS
e TEMUCO : PADRE
A COLINA s LOS ANGELES REQUINOA HURTADO
LAS CONDES - : PUERTO VARAS |  VILLARRICA SAN
PENALOLEN MELIPILLA
LA REINA HUECHURABA VALDIVIA FERNANDO :
SAN MIGUEL CURACAVi
VITACURA CALERA DE OSORNO SANTA CRUZ
LO BARNECHEA TANGO PUNTAARENAS | LAESTRELLA HAEDTEA
v CORICD SAN JOAQUIN
oy CONSTITUCION | FUENTEALTO
AL SAN JOSE DE
PIRQUE L|NAR?S MAIPO
TOME SAN BERNARDO
TALCAHUANO T
FUTRONO PAINE

En el ejemplo, el bien raiz pertenece a la comuna de La Florida, por lo que le corresponde

factor de ajuste igual a 0,60.

Factor
Grupo Gru
Comunal e
Comunal
B
4 0,60

Edad de la Construccion:

Los valores unitarios de construccion, se ajustan segun la edad de la construccion, desde

el afio 2013 inclusive hacia atras, en los porcentajes que indica la siguiente tabla:
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CLASE
DEPRECIACION PRy rr—
E;—E_B—_M—S_A—S-B—T_A-T[ E-GE-TE | F-GF G K
% ANUAL 0.8 15 2.0 15 1.0
% MAXIMO 60 80 70

En el ejemplo, las construcciones de Albaiileria son del afo 1992, por lo que les
corresponde un % anual de depreciacién de 0,8 con un maximo de 60%. Se trata
entonces de construcciones de 22 afios de antigliedad:

22 *0,8 =17,600%
Por lo anterior, el factor de ajuste a aplicar por este concepto es:

1,000 - 0,176 = 0,824

fi . .. Factor Coef.  coeficiente
CQ::t Destino CE‘;'::::::IH Condicién Comercial
Especial Guja Corr. Edad Otros
/-\ C Bl IEE3 ﬁ:\\ G

| 1992 | H 1,00 1,00 1,00( 0824 }1,00

\

Condiciones Especiales de la Edificacion:

Las condiciones especiales de construccion definidas por el SII son las siguientes:

PARA GALPONES Y OTRAS CONSTRUCCIONES

NOMBRE CODIGO DEFINICION FACTOR

Construccion secundaria edificada al interior de una

CONSTRUCCION Cl construccion mayor. Puede ser independiente de los 08

INTERIOR elementos estructurales de ésta.
Consiste en una plataforma o estructura secundaria
apoyada o independiente de la estructura principal,
levantada al interior de una edificacion mayor, en donde
se aprovecha la altura de esta con el objeto de
ALTILLO AL 086

aumentar la capacidad u optimizar el espacio interior.

En caso de galpones, se aplica este factor solo cuando
el altillo no exceda el 75% de la superficie de la
construccion mayor.
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PARA OTRAS CONSTRUCCIONES

NOMBRE cODIGO DEFINICION FACTOR

CONSTRUCCION

ABIERTA CA Recinto cubierto vy abierto por uno o mas lados. 1.0

Reciento habilitado en el entretecho, con ventilacion e
lluminacion natural.

MANSARDA MS No se considera mansarda los pisos ubicados en
edificios que los muros son inclinados, como
consecuencia de la aplicacion de rasantes.

Piso que emerge del terreno circundante en un
porcentaje inferior al 50% de la superficie total de sus
paramentos exteriores, ain cuando una 0 mas de sus
fachadas queden al descubierto parcial o totalmente.
Cuenta con iluminacian natural al menos por una de sus
fachadas

0.8

PISO ZOCALO Pz

En caso de edificios destinados total o parcialmente a
comercio u oficina, esta condicién especial sdlo se
aplica a los pisos zdcalos que estén destinados a
estacionamientos y bodegas

Recinto cuyo cielo esta bajo el nivel del terreno que lo
rodea, en un 100% de todos sus lados.

En caso de edificios destinados total o parcialmente a 07
comercio U oficina, esta condicion especial sdlo se
aplica a los subterraneos que estén destinados a
estacionamientos y bodegas.

SUBTERRANEO SB

En el ejemplo, las construcciones no presentan ninguna de las condiciones especiales
sefialadas en las tablas, por lo que no corresponde aplicar ningun factor de ajuste por este
concepto:

Condicion Facton:
S Condicion
p Especial

Localizacion en Sectores Comerciales:

Este factor se aplica a los bienes raices destinados total o parcialmente a Comercio, Oficina
y Hotel-Motel, ubicados en las areas comerciales mas importantes de las comunas de:
Valparaiso, Vina del Mar, Santiago y Providencia.

Estos factores se aplican de acuerdo a la siguiente tabla:
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BIEN RAIZ CONDICION FACTOR A APLICAR
CON ACCESO EN EL Ubicado en brimer piso El establecido en el plano
PRIMER PISO primer piso. respectivo.
Ubicado en ofros pisos.
(Aplicable a centros comerciales )

CON ACCESO EN EL ylo edificios de oficinas acogidos o 50% del establecido en el
PRIMER PISO no a la Ley N°19.537 sobre plano respectivo.
Copropiedad Inmobiliana, que
correspondan a una  unidad

funcional).
Con acceso en el primer piso.
UBICADO EN PASAJES O El establecido en el plano
GALERIAS (Se excluyen galerias o pasajes respectivo.
sin salida).
HOTEL, MOTEL, CINE O Factor establecido en el plano 150
TEATRO mayor o igual a 3.00. -

Este proceso de reavallo se encuentra orientado a los predios con destino habitacional,
por lo que no se aplica este factor de ajuste:

Coef.
Comercial

Guia Corr.

ﬁ R
\1,00 1,00/
% 0,

..
— _—

Calcule el Avaltio de la Construccion de su bien raiz utilizando la formula:

Avalto Construccién = Superficie (m?) * Valor Construccion ($/m?) * Coeficientes de Ajustes

donde el factor Coeficientes de Ajustes estd formado por la correccidon por localizacion
comunal, edad de la construccién, condiciones especiales de la edificacion, localizacion en
sectores comerciales y otros.

El coeficiente “Otros” que aparece en el detalle catastral, se utiliza en construcciones
desvalorizadas por estar afectadas por terremoto, inundacion u otro.
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En el ejemplo, el calculo del avalldo de la linea de construccion es el siguiente:

Construccion

Coef.
Linea Clase Calidad U:;'aor';o CoGrrn“u:al 213&:; Co:..l = Destino chs':)deI:::ln C:::it:_i:')n Comercial iz Ca(l:l:i;l)ad Co:s‘::tlizmn
($/m2) Comunal Especial Guja Corr. Edad Otros
A B C D E F G H
1 C 3 304.009 4 0,60 1992 H 1,00 1,00 1,00 0824 1,00 72 10.821.748

Avallo Construccion = 304.009($/m?2) * 0,60 * 0,824 * 72(m?2)

Avallo Construccion = 10.821.748 ($)

Calcule el avaltlo total del bien raiz usando la formula:

Avalio Bien Raiz= Avalio Terreno + Avalio Construcciones

En el ejemplo:

Avallo Bien Raiz = 12.649.117 ($) + 10.821.748 ($)

Avallo Bien Raiz = 23.470.865 (%)
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2. GUIA PARA CALCULAR EL AVALUO DE UNA PROPIEDAD ACOGIDA A LA
LEY N° 19.537 DE COPROPIEDAD INMOBILIARIA (DEPARTAMENTO).

El avallo fiscal de una propiedad corresponde a la suma del avalio de terreno y el avallo de
las construcciones que existan en él. Sin embargo, cuando el predio se encuentra acogido al
régimen de copropiedad inmobiliaria (Ley N° 19.537), el avallo total del bien raiz debe
determinarse considerando el avalto de la unidad mas el avalio de los bienes comunes, de
acuerdo al porcentaje de prorrateo que le corresponda.

Avallo Bien Raiz= Avalio Unidad + Avallo de prorrateo Bien Comin

Para calcularlo usted necesita conocer la informacion catastral que el SII registra de su
propiedad.

Siga los siguientes pasos:

En el bloque Reavallos de Bienes Raices No Agricolas 2014, ingrese a la opcién Consultar
propiedades reavaluadas.

Servicio Identificar Nuevo r g N7
de Impuestos Contribuyente = n 0 E "“.} ;{"I
Internos

Registro de Impuestos Factura Boleta de Declarscicnes ‘ Situacién Tasacion de Libros ‘ Infracciones y

Portal Mipyme Rents Tributaria Vehiculos Contables | Condonaciones

Contribuyentes Mensuales Electrénica Honorarios Juradas

sted esta en: >Reavalldos de Bienes Raices No Agricolas 2014 =

REAVALUOS DE BIENES RAICES NO AGRICOLAS 2014

A continuacion el Servicio de Impuestos Internos pone a su disposicion informacién sobre el reavalio no agricola de "bienes raices habitacionales, bodegas v
estacionamientos de conjuntos habitacionales acogidos a copropiedad inmobiliaria”, como tambieén de “bienes raices correspondientes a sitios no edificados,
propiedades abandonadas y pozos lastreros”.

- : P A contar del 1 de enero de 2014, segun lo establece la Ley N® 17.235 sobre Impuesto Territorial, la Ley N
Reavaluos de Bienes Raices 20.455 vy la Ley N® 20.650, entraron en vigencia los reavalios de bienes raices no agricolas:

o Consultar carta de reavallo e Correspondiente a aquellos con destino habitacional, estacionamientos y bodegas de conjuntos

O Consultar propiedades reavaluadas

habitacionales acogidos a la Ley N°® 18.537 sobre Copropiedad Inmaobiliaria, v el
« Correspondiente a sitios no edificados, propiedades abandonadas y pozos lastreros

Planos de precios de terrenos Para hacer efectivo este proceso y en cumplimiento de sus responsabilidades legales, el Servicio de
Impuestos Internos (SII) ha determinado los nuevos avallos fiscales de estos bienes, realizando para ello
un trabajo técnico de tasacion previo a su aplicacion.

w Seleccione la region a consultar

o Tabla de coeficientes guias Cada municipalidad deberd efectuar la exhibicion legal del rol de avalios durante un periodo de 30 dias
seguidos en un lugar visible del local donde funciona la municipalidad respectiva. Asimismo, el SII remitira a
los contribuyentes cuyos bienes raices resulten afectos al cobro de impuesto o modifiguen su condicion de

: afectos a exentos, una carta informativa con la nueva tasacién de la propiedad, en conformidad a2 lo
Informacion Y ayUda dispuesto en el articulo 52 inciso final de la Ley N° 17.235, sobre Impuesto Territorial.

o iCémo  caleular el avaldo de una Mas informacion y ayuda en:
propiedad?
: EzzﬁgggsdSéoé?’ggaesgéiﬁzsavaIL]o . @C@mo consultar carta ‘de reavalio?
= {Como calcular el avalio de una propiedad?
o Preguntas frecuentes
o Normativa relacionada
o Procedimiento de reclamo de avaldo
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Se debera autenticar con su RUT y clave SII.

Servicio ISentificar Nuevo Cerrar FU~UY It ]
de Impuestos Contrbuyente Sesidn 1 0 42 =4 ) 0O
Internos

Impuestos Facturs Stuacion
Uensusies Electrémca

Portal Mipyme

Usted esta en: >

IDENTIFICACION DE CONTRIBUYENTES

Para hacer sus tramites en el sitio web del SII, usted debe contar con una clave secreta o certificado digital, si ya posee una clave secreta, por favor digitela, luego
ingrese su numero de Rut y presione el botdn "ingresar”.

o Obtencién de Clave Secreta
RUT

cave NN

& Recuperacién de Clave Secreta

o P3gina Segura

Ingresar
Identificarse con Certficado Dgital

ve | Recupers Clave

Ingrese la comuna y nimero de rol de avalio de su propiedad (Manzana - Predio). Active el
botén Buscar.

Servicio Identificar Huevo Cerrar - N
de Impuestos Contribuyente Sesion 1 0 @ L“j ’O
Internes

Registro de Portal Mipyme Impuestos Factura Boleta de Renla Declaraci Libros

ontribuyentes Mensuales Elec ca Henorarios - Juradas 2 Tributaria Vehiculos Contables

Usted esta en: > Bienes Raices

CONSULTA REAVALUO BIENES RAICES NO AGRICOLAS, 2014

En esta pagina ud. podré seleccionar los roles de avallo de bienes raices no agricolas, para realizar la consulta de reavalio

A continuacion se presenta la opcion de bisqueda Consulta por ROL. Ingresando comuna y rol de avalle, indica si éste se encuentra incluido en el proceso de Reavalio

ROL

Comuna Manzana Predio

Sine recuerda el N° de ROL de Avalio de su propiedad, puede cbienerlo a partir de la lista de propiedades que en los archives del Servicio de Impuestos Internos se
encuentran asociadas a su RUT. Para ello debe seleccionar la siguiente opcién y en caso de no estar autenticado debera ingresar su RUT v Clave Secreta.

® Buscar una Propiedad Asociada al RUT

(*) El Rol esta compuesto por el nimero de Manzana y el nimerc de Predio. Por ejemplo, si en alguna carta de notificacion u otro documento que Ud. haya recibido, indica
qgue el rol de avallo de su propiedad es 00123-00012, el nimero correspendiente a la Manzana es 00123 6 123, y el nimero correspendiente al Predio s 00012 6 12,

Accedera a la informacion detallada, tanto de la unidad como de los bienes comunes que el SII

registra sobre su propiedad. Esta informacion es de acceso exclusivo para el propietario del
bien raiz.
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DETERMINACION DEL AVALUO DE LA UNIDAD:

El avallo fiscal de una unidad acogida a copropiedad, corresponde a la suma del avalio de
terreno y el avallio de las construcciones que existan en ella.

Aval(o Unidad= Aval(o Terreno + Avalio Construcciones

DETERMINACION DEL AVALUO DE TERRENO:

Dentro de los bienes raices acogidos al régimen de copropiedad inmobiliaria se distinguen dos
tipos de condominios:

Tipo A: Construcciones divididas en unidades, emplazadas en un terreno de dominio
comun.

Tipo B: Predios, con construcciones o con proyectos de construcciéon aprobados, en el
interior de cuyos deslindes existan simultaneamente, sitios que pertenezcan en dominio
exclusivo a cada copropietario y terrenos de dominio comudn de todos ellos.

En esta guia tomaremos como ejemplo un condominio Tipo A, un edificio de departamentos de
5 pisos, ubicado en la comuna de Santiago en la Regidon Metropolitana, cuyo afio de
construccién es 1981.

Para este tipo de bienes, no es necesario calcular el avalio de terreno ya que no cuentan con
terreno propio.

Avaluo Terreno = 0

No obstante lo anterior, la informacién catastral que el SII registra sobre el terreno del predio,
podra ser consultada independiente de cual sea el régimen de propiedad al cual se encuentre
acogido el bien raiz.
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Podra obtener esta informacién activando el botén “Rol Bien Comun”, la cual se presentara de
la siguiente forma:

Construccion

S Factor 2 Coef. : . .
’; Valor Unitario Grupo Aho Condicion Factor Cond. Coeficiente Cantidad Avio
LieactaseCalidadi s (s a2) Comunal  S™UPO  const D ggpecial Especial P (m)  Construccién
A B Cc o E F G H
1 8 3 402.988 1 1.0 1981 H 1 1 0,736 1 46 S 13.643.562
Avalio de Construccion=A*B*C*D*E*F*G"H
% Prorrateo de Avalio del Bien Comin Avalio del bien Comin Prorrateo del Bien Comin
00164 - 90016 1,0474 s 753.408.2818 7.891.198

En esta ubicacién usted podra desplegar la informacion catastral asociada al bien comdun,
donde encontrard el detalle de terreno y de las distintas lineas de construccién.

Si la unidad acogida a copropiedad presentara linea de terreno propia (condominio Tipo B), el
avallo de ésta debera agregarse en el calculo del avallo total del bien raiz, junto con el avallo
de la construccion y el avallo de prorrateo del bien comun.

DETERMINACION DEL AVALUO DE LA CONSTRUCCION:

Para determinar el avallo de construccion de un bien raiz se debe considerar:
3. El valor unitario de la construccién de acuerdo a su Clase y Calidad.

4. La aplicacion de factores de ajuste (Coeficiente de Ajuste) al avallo de la construccion.

La formula de calculo es:

Avaluo Construccion = Superficie (m?) * Valor Construccion ($/m?) * Coeficiente de Ajuste

La informacion catastral que registra el SII sobre la construccion del bien raiz del ejemplo se
presenta de la siguiente forma:

Construccion

: Factor Coet. : .
- : Valor Unitario Grupo Aho Condicién Factor Cond. Coeficiente Cantidad Avio
LineaClaseCalidad Grupo Destino Comercial
($/m2) Comunal N ' Const. Especial Especial Goi Cor B 0 (m%) Construccién
A 8 c o E F G H
1 8 3 402.988 1 1.0 1981 H 1 1 0,736 1 46 s 13.643.562

Avalio de Construccién = A*B*C D E*F*G"H
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Verifique que la informacién de la superficie construida de su bien raiz sea la correcta.

Cantidad Avio
(m%) Construccién

13.643.562

Si existe diferencia, solicite al SII su rectificacion aportando los antecedentes que lo
justifiquen.

Las construcciones se clasifican de acuerdo a su Tipo, Clase y Calidad.
e Tipo:

Los tipos constructivos son los siguientes:

TIPO CONSTRUCTIVO DESCRIPCION

Construcciones no habitacionales de un piso disefadas
para cubrir grandes luces. Presentan plantas libres con
GALPONES una estructura soportante modular y repetitiva.

Corresponden a obras de infraestructura relacionadas
con el transporte, la mineria, la hidraulica, la generacién
OBRAS CIVILES de energia, entre otras, como por ejemplo: carpetas de
rodade de carreteras, puentes, tuneles, pistas de

aterrizaje, muelles, moles, muros de contencién, etc.

CDI’I’ESDOI‘IGEH a silos, estanques, marquesinas de
estaciones de servicio Y similares, pavimentos exteriores
OBRAS COMPLEMENTARIAS y piscinas hechas en obra. Se incluyen techumbres que,
careciendo de estructura vertical, se apoyan en otras
edificaciones.

Toda construccion que no corresponda a las definidas en

los tres tipos anteriores, cualesquiera sean sus
OTRAS CONSTRUCCIONES caracteristicas.

e Clase:

Corresponde al material predominante de la estructura vertical de las construcciones. En la
siguiente tabla se especifican las clases existentes de acuerdo al tipo constructivo:
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cLaSE | uNIDAD TIPOS DE CONSTRUCCION
GALPONES | OBRAS CIVILES' | 0oup\ FMENTARIAS | CONSTRUGCIONES

GA Acero
GB Hormigén Armado
GC Albafiileria
GE m? Madera

GL Madera Laminada
GF Adobe
OA Acero
OB m?3 Hormigon Armado
OE m? Madera
SA Silo de Acero
SB Silo de Hormigdén Armado

EA m? Estanque de Acero

EB Estanque de Hormigon

Armado

M . Marquesina

P Pavimento

w m?3 Piscina
TA Techumbre apoyada de

Acero
TE Techumbre apoyada de
Madera
L Techumbre apo_yada de
Madera Laminada

A Acero?

B m? Hormigon Armado
C Albafiileria®

E Madera*

F Adobe®

G Perfiles Metalicos®
K Elementos Prefabricados’

Calidad:

La calidad permite diferenciar las construcciones de una misma clase de acuerdo a sus

especificaciones técnicas y costos de edificacion.

La calidad de las edificaciones correspondientes a Galpones y Otras Construcciones se
determina en base a la aplicaciéon de guias técnicas. Estas guias las podra encontrar en el

Anexo N°3 de la Resolucidon Exenta SII N°108 del 27 de Diciembre del 2013.

Los valores unitarios de construccién por Tipo, Clase y Calidad, se encuentran publicados
en el Anexo N°5 de la Resolucién Exenta N°108 del 27 de Diciembre de 2013, expresados
en moneda del 1 de julio de 2013. El factor para actualizar los valores a moneda del

01.01.2014 es 1,022.
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‘ 1. GALPONES:

CALIDAD
CLASE ($/m?)
1 2 3

GA-GC | 371.253 166.027 53.036

GB 465.798 216.757 66.872
GE -GF | 216.757 108.379 34.589
GL 599.540 279.017 124.520

2. OBRAS CIVILES:

CLASE CALIDAD UNICA
OA 30439 ($/m?)
OB 45657  ($/m°)
OE 22828 ($im?)

3. OBRAS COMPLEMENTARIAS:

CLASE | CALIDAD UNICA
SA-SB | 30439 ($/m%)
EA-EB | 30439 ($/m’)

M 68.486  ($/m?)
TA-TL | 45657 ($im?)

TE 30439 ($/m?)

w 91.315  ($/m°)

P1 45657  ($/m?)

P2 14527  ($/m?)

4. OTRAS CONSTRUCCIONES:

CALIDAD
CLASE ($im?)
1 2 3 4 5
A 677.942 | 502692 | 297465 | 179.861 | 110.684
B 737.897 | 558034 | 394313 | 260570 | 161415
c 677.942 | 502692 | 297465 | 179.861 | 110.684
E-G-K | 493468 | 359.725 | 232898 | 117.602 | 50.731
F 260570 | 172.945 | 115297 | 62260 | 32282
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En la informacion catastral se indica la Clase y Calidad de las construcciones existentes en su
bien raiz, ademas el valor de la construccion en ($/m2) 6 ($/m3) segun corresponda,
expresado en moneda del 1 de enero de 2014.

Conocida la metodologia que utiliza el SII para clasificar las construcciones, verifique la
informacion registrada.

Valor Unitario
($/m2)
/T_\
1( 8 3 402.988 )
Avalio e Construccién = A*B~C*D*

LineaClaseCalidad

En caso de inconsistencias, solicite al SII su rectificacion aportando los antecedentes
necesarios.

En el ejemplo, el bien raiz posee una construccion de hormigén armado (B) calidad 3. De
acuerdo a las tablas de valores unitarios de construccién, para el tipo “Otras Construcciones”,
un B 3 tiene un valor por m2 de $394.313, cifras que deben ser actualizadas por IPC. (valor al
01.01.2014, $402.988)

El valor del m? o m3 de construccion definido por el SII, podria estar ajustado de acuerdo a las
caracteristicas de la construccion.

Los factores de ajuste al valor de la construccién factibles de aplicar, se encuentran definidos
en el Anexo N°3 de la Resolucion Exenta N°108 del 27.12.2013. Estos son:

e Localizacion Comunal:

El valor unitario de construccidn se ajusta por un factor, segin la comuna de ubicacion de
ésta, y segun el uso de la propiedad. En este caso, es un bien raiz destinado a habitacion,
por lo que el factor se encuentra en la siguiente tabla:



Sii

Servicio
de Impuestos
Internos

GUIA PARA CALCULAR EL AVALUO DE UNA PROPIEDAD

FACTOR PARA PROPIEDADES HABITACIONALES, BODEGAS Y ESTACIONAMIENTOS PERTENECIENTES
A CONJUNTOS HABITACIONALES ACOGIDOS A LA LEY N°19.537 SOBRE COPROPIEDAD INMOBILIARIA
1.00 0.90 0.70 0.60 0.50 0.40

ey CASTRO
CALAMA COYHAIQUE
VELAALEMANA RECOLETA
COPIAPO CASABLANCA INDEPENDENCIA
COQUIMBO QUINTERO MAIPU
PAPUDO EL TABO PUDAHUEL
ZAPALLAR VALPARAISO QUILPUE EL QUISCO QUILICURA
N ; PUCHUNCAVi ESTACION
VINA DEL MAR o MACHALI . QUILLOTA ki
NS ANTOFAGASTA TALCA LRAMAE LAMPA
DOMINGO LAS CABRAS OLMUE
F LA SERENA SAN PEDRO DE : TALAGANTE
CONCEPCION gl LA PAZ VICHUQUEN SAN FELIPE
SANTIAGO PUCON CHILLAN LOS ANDES ISLADEMAIPO | RESTO DELAS
ALGARROBO PENAFLOR COMUNAS DEL
PROVIDENCIA PUERTO CHIGUAYANTE | RINCONADA PAIS
5o TEMUCO - PADRE
A COLINA s LOS ANGELES REQUINOA HURTADO
LAS CONDES - y PUERTO VARAS |  VILLARRICA SAN
PENALOLEN MELIPILLA
LA REINA HUECHURABA VALDIVIA FERNANDO :
SAN MIGUEL CURACAVi
VITACURA CALERA DE OSORNO SANTA CRUZ
LO BARNECHEA TANGO PUNTAARENAS | LAESTRELLA HAEDTEA
v CORICD SAN JOAQUIN
oy CONSTITUCION | FUENTEALTO
AL SAN JOSE DE
PIRQUE L|NAR?S MAIPO
TOME SAN BERNARDO
TALCAHUANO B
FUTRONO PAINE

En el ejemplo, el bien raiz pertenece a la comuna de Santiago, por lo que le corresponde

factor de ajuste igual a 1,00.

Factor
Grupo Grupo
Comunal .
8
1 1.0

Edad de la Construccion:

Los valores unitarios de construccion, se ajustan segun la edad de la construccion, desde
el afio 2013 inclusive hacia atras, en los porcentajes que indica la siguiente tabla:

CLASE
DEPRECIACION 5o oA os e aL
E;—E_B—_M—S_A—S-B—T_A-T: E-GE-TE | F-GF G K
% ANUAL 0.8 15 2.0 15 1.0
% MAXIMO 60 80 70
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En el ejemplo, las construcciones de hormigén armado son del afio 1981, por lo que les
corresponde un % anual de depreciacion de 0,8 con un maximo de 60%. Se trata
entonces de construcciones de 33 afos de antigliedad:

33 *0,8 = 26,400%
Por lo anterior, el factor de ajuste a aplicar por este concepto es:

1,000 - 0,264 = 0,736

a2k Coef. ficient
C:ﬁ:l Destino cEtp«::::‘ Faé:::.:;\d ; Comercial =
Guia Corr. EdadOtros
S c 0 E /F \O
(1981) H 1 1(0736 |1
"».‘_\__ / Diecses

Condiciones Especiales de la Edificacion:

Las condiciones especiales de construccion definidas por el SII son las siguientes:

PARA GALPONES Y OTRAS CONSTRUCCIONES

NOMERE CcODIGO DEFINICION FACTOR

Construccion secundaria edificada al interior de una
Cl construccion mayor. Puede ser independiente de los 08
elementos estructurales de ésta.

CONSTRUCCION
INTERIOR

Consiste en una plataforma o estructura secundaria
apoyada o independiente de la estructura principal,
levantada al interior de una edificacion mayor, en donde
se aprovecha la altura de ésta con el objeto de

ALTILLO AL aumentar la capacidad u optimizar el espacio interior. 0.6

En caso de galpones, se aplica este factor solo cuando
el altillo no exceda el 75% de la superficie de la
construccion mayor.
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PARA OTRAS CONSTRUCCIONES

NOMBRE cODIGO DEFINICION FACTOR

CONSTRUCCION

ABIERTA CA Recinto cubierto vy abierto por uno o mas lados. 1.0

Reciento habilitado en el entretecho, con ventilacion e
lluminacion natural.

MANSARDA MS No se considera mansarda los pisos ubicados en
edificios que los muros son inclinados, como
consecuencia de la aplicacion de rasantes.

Piso que emerge del terreno circundante en un
porcentaje inferior al 50% de la superficie total de sus
paramentos exteriores, ain cuando una 0 mas de sus
fachadas queden al descubierto parcial o totalmente.
Cuenta con iluminacian natural al menos por una de sus
fachadas

0.8

PISO ZOCALO Pz

En caso de edificios destinados total o parcialmente a
comercio u oficina, esta condicién especial sdlo se
aplica a los pisos zdcalos que estén destinados a
estacionamientos y bodegas

Recinto cuyo cielo esta bajo el nivel del terreno que lo
rodea, en un 100% de todos sus lados.

En caso de edificios destinados total o parcialmente a 07
comercio U oficina, esta condicion especial sdlo se
aplica a los subterraneos que estén destinados a
estacionamientos y bodegas.

SUBTERRANEO SB

En el ejemplo, las construcciones no presentan ninguna de las condiciones especiales
sefialadas en las tablas, por lo que no corresponde aplicar ningan factor de ajuste por este
concepto:

Condicion Facton:
S Condicion
p Especial

Localizacion en Sectores Comerciales:

Este factor se aplica a los bienes raices destinados total o parcialmente a Comercio, Oficina
y Hotel-Motel, ubicados en las areas comerciales mas importantes de las comunas de:
Valparaiso, Vina del Mar, Santiago y Providencia.

Estos factores se aplican de acuerdo a la siguiente tabla:
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BIEN RAIZ CONDICION FACTOR A APLICAR
CON ACCESO EN EL Ubicado en brimer biso El establecido en el plano
PRIMER PISO primer piso. respectivo.

Ubicado en otros pisos.

(Aplicable a centros comerciales )
CON ACCESO EN EL y/o edificios de oficinas acogidos o 20% del establecido en el

PRIMER PISO no a la Ley N°19.537 sobre plano respectivo.

Copropiedad Inmobiliana, que
corespondan  a una unidad
funcional).

Con acceso en el primer piso.
UBICADO EN PASAJES O El establecido en el plano

GALERIAS (Se excluyen galerias o pasajes respectivo.
sin salida).

HOTEL, MOTEL, CINE O Factor establecido en el plano
TEATRO mayor o igual a 3.00.

Este proceso de reavallo se encuentra orientado a los predios con destino habitacional,
por lo que no se aplica este factor de ajuste:

Coef.
Comercial

Guia Corr.

DB\
\ 1,00 1,00/;'

..
— _—

Calcule el Avalto de la Construccion de su bien raiz utilizando la formula:

Avaltio Construccién = Superficie (m?) * Valor Construccidn ($/m?) * Coeficientes de Ajustes

donde el factor Coeficientes de Ajustes esta formado por la correcciéon por localizacion
comunal, edad de la construccién, condiciones especiales de la edificacion, localizacion en
sectores comerciales y otros.

El coeficiente “Otros” que aparece en el detalle catastral, se utiliza en construcciones
desvalorizadas por estar afectadas por terremoto, inundacidn u otro.
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En el ejemplo, el calculo del avalldo de la linea de construccién es el siguiente:

Construccion

: Factor . .
A Valor Unitario Grupo Aho Condicién Factor Cond. Coeficiente Cantidad Avio
LineaClaseCalidad Grupo Destino Comercial
($/m2) Comunal c ' Const. Especial Especial oLl Cor B o (m?) Construccién
A 8 c o E F G H
1 8 3 402.988 1 1.0 1981 H 1 1 0736 1 46 s 13.643.562
Avalio de Construccién = A*B*C D E*F*G"H

Avallo Construccion = 46(m?2) * 402.988($/m?2) * 0,736

Avallo Construccion = 13.643.562 ($)

PASO 10:

Calcule el Avallo total de su Unidad utilizando la formula:

Avaluo Unidad= Avaluo Terreno + Avaluo Construcciones

Avaltio Unidad = 0 ($) + 13.643.562 ($)

Avalio Unidad= 13.643.562 ($)
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DETERMINACION AVALUO PRORRATEO BIENES COMUNES:

La informacion catastral que el SII registra sobre el porcentaje de prorrateo asignado a su
propiedad, asi como el avallo correspondiente a este prorrateo, podran ser consultadas
accediendo a la opcion Consultar propiedades reavaluadas del bloque Reavallios de Bienes
Raices No Agricolas 2014, (Paso N° 1)

Dicha informacidn se presenta de la siguiente forma:

Construccion

Factor Coel. -
Valor Unitario Grupo Ao Condicion Factor Cond. Coeficiente Cantidad Avio
LineaClaseCalidad Grupo Destino Comercial
($/m2) Comunal " Const Especial Especial Gula Corr. EdadOtos ™ Construccion
A 8 c o E F. O H
1 -] 3 402.988 1 1.0 1981 H 1 1 0736 1 46 s 13.643.562

Aval(o de Construccién = A*B*C*D*E*F*G"H

Copropiedad Bien Comun
Rol Bien Comin % Prorr: de Avalio del Comin Avalio del bien Comin
00164 - 90016 1,0474 N 753.408.2818

En esta ubicacién usted podra desplegar la informacién catastral asociada al bien comun,
donde encontrara el detalle de terreno y de las distintas lineas de construccion. Para ello,
active el botén “Rol Bien Comun”

Construccion

Factor Coet. .
P Valor Unitario Grupo Aho Condicién Factor Cond. Coeficiente Cantidad Avio
LineaClaseCalidad Grupo Destino Comercial
($/m2) Comunal , Const Especial Especial : S T ()
A c o E F G H
1 8 3 402.988 1 1.0 1981 H 1 1 0736 1 46 s 13.643.562
Avalio de Comstruccién = A*B*C D E*F*G°H
% Prorrateo de Avalio del Bien Comdn Avalio del bien Comin Prorrateo del Bien Comin
1,0474 s 753.408.2818 7.891.198
Terreno
Valor Unitario  Frente Fondo  Coel. Superficie .
Linea AH ($/m2) () - Gl Coeficiente Corrector - Avalio Terreno
Factor Factor Factor Factor Casos Total
A e Superticie Frente Fondo Attura Excepcionales c o
1 WMM0p 617917 a3 4200 1 050 1 1 1 % cason

Avalio de Temeno = A°B°C*D
AN Area Homogénes. Pars mayor informacién consulte en s opaidn Plancs de precios de temencs. /o 18 guis pars calaular ol avalio de una propiedad en 1a opaidn Informacién y
ayvis

Construccion

Factor Coet. 2
Valor Unitario Grupo Aho Condicién Factor Cond. Coeficiente Cantidad Avio
LineaClaseCalidad Grupo Destino Comercial
($/m2) Comunal Comit Const. Especial Especial Guia Corr. EdadOwos ) Construccién
A ] c o E Fi0 H

1 8 3 402 988 1 10 1981 H 1 1 073 1 3 s 8601375

2 8 4 266.303 1 10 1981 < 1 1 073 1 66 s 12935934

318 1% 266.303 1 10 1981 < 1 1. 07% 1 @ s 91531536

4 8 ‘ 266.303 1 10 1981 L3 s8 07 1 1 073% 1 54 s 74636422
Avallo de Construcaidn » A*B*C D E*F G H

El avallo total del bien comlUn estard compuesto por el avallo de terreno y el avallo de las
distintas lineas de construccion, en el caso de existir. Este avallo total se debera multiplicar
por el porcentaje de prorrateo que le corresponda a la unidad.
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En el caso del ejemplo, se muestra un bien comun que presenta una linea de terreno y cuatro
lineas de construccion, las cuales suman un total de $753.408.281. Estas deberan ser

prorrateadas entre las distintas unidades acogidas a la copropiedad.

Terreno
L Valor Unitario  Frente Fondo
et (Sm2) -

()
Factor Factor Factor Factor Casos Total

A Superficie Freate ¥ ondo Alura Excepcionales c o
1w 617917 380 420 1 1 050 1 1 1831
Aalio gaferenc=A*8°C D

A Ares Homogénes Pars maycr informacidn consulte en 1s 0padn Plancs de precios de temencs. y'o 1a guis pars caloular ol avallo de una propiedad en 1s 0padn Informacidn y
ayuds

Coet. Coeficiente Corrector Superhicie ,, 1160 Terreno
e
1

Construccion

Factor Coet.
. Valor Unitario Grupo Abo Conducisn Factor Cond Coeficiente Cantidad
UneaClaseCalided ($/m2) Comunal cwl Const. Oeslino Especial Especial m’ Edad O ()
A 8 c (3 S A H
1 [} 3 402988 1 10 1981 L 1 1 073 1 2 s
218 o 266.303 1 10 198 3 1 1 om6 1 % 3
$16 1 s 266.303 1 10 198 3 1 1 07 1 w s
4 8 4 266 303 1 10 1981 X 8 ] 1 1 073 1 L3 £y
AViode Comtrucoién = A*B C D E*F G H
Construccion
Valor Unitario Grupo  Factr g, Condicién Factor Cond Coel.  Coeficiente Cantidad
LineaClase Calidad (8/m2) c ' Grupo et Destino = = Comercial ™)
Comunal o g Guia Corr. EdadOtros
A 8 c 4] E F G H
1|8 3 402.988 1 1.0 1981 H 1 1 0736 1 46 s
Avalio de Construccién = A*B*C*D*E*F*G"H
Copropiedad Bien Comun
Rol Bien Comin Avalio del b Y Prorrateo del Bien Comin
00164 - 90016 753.408.2818

Calcule el Avalto de prorrateo Bien Comun utilizando la féormula:

Aval(o de Prorrateo Bien Comun = Avalio Total Bien Comun * 9o Prorrateo

Avallo de Prorrateo Bien Comun = 753.408.281 ($) * 1,0474 (%)

Avalio de prorrateo Bien Comun = 7.891.198 ($)

Nota: Si requiere verificar el avallo total del bien comun, debera calcularlo de la misma manera en que se determina

el avallo total de un bien no acogido a Copropiedad.
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Calcule el avallo total del bien raiz utilizando la formula:

Avallo Bien Raiz= Avalio Unidad + Avallo de prorrateo Bien Comin

En el ejemplo:

Avallo Bien Raiz = 13.643.562 ($) + 7.891.198 ($)

Avallo Bien Raiz = 21.534.760 (%)




