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superior a 140 metros cuadrados por unidad de vivienda y reunir los demds requisitos que esta-
blece dicho texto legal; y

Que la vivienda que se adquiere haya cumplido con la recepcion final de la Direccién de Obras
de la Municipalidad respectiva acogida al DFL N° 2, de 1959.

Cabe destacar que el beneficio en comento, rige por persona y no por nimero de viviendas,
pudiendo por lo tanto, el contribuyente adquirir una o varias viviendas, cualquiera que sea el pre-
cio de adquisicion de éstas, o el destino que le de su propietario (habitacién o explotacion
mediante su arriendo) dentro del ambito del D.F.L. N2 2, de 1959, con la Unica condicién de que
se trate de una vivienda nueva y cumpla con los requisitos exigidos por el texto legal antes men-
cionado.

(5) Periodo por el cual se hace aplicable el beneficio

La deducciodn tributaria que se comenta podra hacerse efectiva a contar del 22 de junio de 1999,
considerando las siguientes situaciones:

En el caso de la adquisicion del bien raiz mediante un contrato de compraventa, el beneficio,
regira desde el mes en que se celebre el contrato que dé origen a la obligacién con garantia
hipotecaria;

Tratandose de la construccion, la fecha del contrato de mutuo para realizarla con garantia hipo-
tecaria, determina el tope maximo expresado en UTM por cada mes en que se pague una cuota.
Sin embargo, el derecho a efectuar la deduccién por las cantidades pagadas, procedera desde
que se cumplan los demas requisitos del articulo 1° de la Ley N® 19.622/99, como ser, que se
encuentre terminada y debidamente aprobada por la Municipalidad la recepcion final de la
vivienda acogida a las normas del DFL N° 2, de 1959;

En las cooperativas de vivienda, la fecha en que se contrae la obligacion hipotecaria para cons-
truir los inmuebles, fijara el tope maximo expresado en UTM que corresponda, respecto de las
cooperados que tengan esta calidad a la fecha en que la cooperativa contrajo dicha obligacion;
pero el derecho a la deduccién de los pagos efectuados por cada socio de la base imponible de
sus impuestos personales, solo procedera desde la fecha en que dicho socio adquiera el bien
raiz, acogido a las normas del DFL N° 2, de 1959, es decir, se haya perfeccionado legalmente la
adjudicacion o la compraventa respectiva, segun corresponda. Ello por cuanto la ley supone
como requisito basico para la procedencia del beneficio, que se adquiera una vivienda y no
meros derechos sobre ella; y

En el caso de los contribuyentes amparados por la ley N® 19.281, tanto la determinacién del
monto maximo del beneficio, como la aplicacion de éste, procedera desde la fecha de la suscrip-
cion del contrato de arrendamiento con promesa de compraventa de la vivienda DFL N° 2,
nueva, respecto de los aportes que efectien, excluidos los subsidios que se hubiesen pagado.

(6) Monto a que asciende la rebaja tributaria y limites maximos

La rebaja tributaria en comento a efectuar de las bases imponibles de los impuestos indicados,
equivale a los montos efectivamente pagados por concepto de cuotas de una obligacion
hipotecaria a las instituciones, empresas o personas con las cuales han contraido las
obligaciones financieras por la adquisicion de una o mas viviendas acogidas a las nor-
mas del D.F.L. N2 2, de 1959, o a pagar créditos acogidos al beneficio establecido en la Ley
N° 19.622/99 y siempre que los documentos que dan cuenta del nuevo crédito estén exen-
tos del Impuesto de Timbres y Estampillas establecido en el decreto ley N° 3.475, de 1980,
debidamente reajustados dichos valores por los factores de actualizacion indicados en
la TERCERA PARTE de este Suplemento Tributario, considerando para tales fines el mes
del pago efectivo de la respectiva cuota o dividendo. En el caso de viviendas adquiridas bajo
contratos de arrendamiento con promesa de compraventa acogidas a las normas de la Ley N°
19.281, y sus modificaciones posteriores, la rebaja tributaria en andlisis estara constituida por
los aportes efectuados a las entidades correspondientes en cumplimiento de los mencionados
contratos, actualizados dichos aportes bajo la misma forma antes indicada.

En todo caso, dicha rebaja rige por persona y no podra exceder de los montos anuales en
los periodos calendarios que se indican mas adelante, expresados en Unidades Tributarias
Mensuales del mes de diciembre de cada afio, segun sea la fecha en que se hizo aplicable el
beneficio, y por el conjunto de las viviendas acogidas a dicha franquicia. Ahora bien, por el
hecho de constituir un beneficio personal, el monto méaximo del tope de la rebaja es solo uno, es
decir, quien tiene derecho a 10 UTM no podra adicionar a esta deducciéon 6 UTM 6 3 UTM, aun-
que se trate de nuevas operaciones, considerando ademas que dicho monto maximo es el
mismo encontrandose expresado en términos decrecientes, por lo que no pueden ser acumula-
bles.

Debe hacerse presente que el monto maximo se debe determinar en relacién al nimero de cuo-
tas o aportes pagados o enterados durante el afio calendario respectivo, los cuales no podran
ser superiores a doce en el afio, salvo que se trate de cuotas pagadas con retraso de hasta 12
meses anteriores, multiplicadas por los topes de 10 UTM, 6 UTM 6 3 UTM, segun sea la fecha en
que contrajo la deuda hipotecaria, segun detalle que se indica més adelante.

Las cuotas con derecho a deducir de la base imponible de los impuestos personales sefalados,
deben corresponder a las obligaciones con garantia hipotecaria que se hayan contraido. Por lo
tanto, debera entenderse que dicha cuota solo comprende la amortizacion del capital,
intereses y las comisiones que se pacten, que se encuentren amparados por la hipoteca.

En el caso de los contratos de arrendamiento con promesa de compraventa de viviendas nue-
vas, regidos por la ley N° 19.281, podran deducirse los aportes correspondientes pagados,
excluidos los subsidios.

En resumen, los limites maximos de dicha rebaja ascienden a los siguientes montos, segun sea
la fecha de adquisicion de la vivienda:
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REBAJA
MAXIMA ANUAL

FECHA EN QUE SE CONTRAJO | REBAJA MAXIMA
LA OBLIGACION HIPOTECARIA MENSUAL
PARA LA ADQUISICION DE LA ENUTM
VIVIENDA
Entre el 22.06.99y el 31.12.99 10 UTM
Entre e/ 01.01.2000 y el 30.09.2000 6 UTM
Entre el 01.10.2000 y el 30.06.2001 3 UTM

La rebaja maxima anual sera equi-
valente al numero de cuotas paga-
das o aportes enterados en el afo
calendario respectivo, las cuales no
pueden exceder de doce en el afo,
salvo que se trate de cuotas paga-
das con retraso de hasta doce
meses anteriores multiplicadas por
el numero de UTM que constituye la
rebaja maxima mensual indicada en
la columna anterior, considerando
para tales fines el valor de la UTM
vigente en el mes de Diciembre del
afio comercial correspondiente.

Por ejemplo, para el Ao Tributario 2004, la rebaja maxima anual sera la siguiente, segun sea la fecha
en que el contribuyente contrajo la obligacién hipotecaria:

Fecha en Rebaja Rebaja Maxima Anual Ano Tributario 2004
que se Maxima Cuotas pagadas o aportes ente- | Rebaja Rebaja anual
contrajo la | Mensual | rados en el afio calendario 2003 |Mensual
obligacion enUTM  ~Giotas | Cuotas | Maximode |enUTM| UM aloy pone
hipotecaria al dia o | pagadas | cuot uTM Gl
para la i pag uotas o Dic/2003
LI anticipa- | atrasa- aportes
adquisicion das das pagados o
dela enterados a
vivienda deducir, con
un tope de 24
(1) (2) (3) 4 (3) +(4)=(9) (6) (B)x(6)=(7)| (8) (7)x(8)=(9)
12 14 24 10 240 |$29.739 [$ 7.137.360
12 0 12 10 120 29.739 | 3.568.680
11 1 12 10 120 29.739 | 3.568.680
10 2 12 10 120 29.739 | 3.568.680
9 3 12 10 120 29.739 | 3.568.680
Entre el 8 6 14 10 140 | 29.739 | 4.163.460
5 12 17 10 170 29.739 | 5.055.630
4 0 4 10 40 29.739 | 1.189.560
3 0 3 10 30 29.739 892.170
2 7 9 10 90 29.739 | 2.676.510
1 8 9 10 90 29.739 | 2.676.510
12 12 24 6 144 |$29.739 | $4.282.416
12 0 12 6 72 29.739 2.141.208
12 6 18 6 108 29.739 3.211.812
11 0 1 6 66 29.739 1.962.774
10 2 12 6 72 29.739 2.141.208
Entre el 9 3 12 6 72 | 29739 | 2.141.208
01.01.2000 8 3 1 6 66 29.739 1.962.774
ye R A 6 S | % | 2073 | 1070604
6 A . .
30092000 5 8 13 2 78 29.739 | 2.319.642
4 6 10 6 60 29.739 1.784.340
3 9 12 6 72 29.739 2.141.208
2 0 2 6 12 29.739 356.868
1 5 6 6 36 29.739 1.070.604
12 3 15 3 45 [$29.739 | $1.338.255
12 0 12 3 36 29.739 | 1.070.604
11 4 15 3 45 29.739 | 1.338.255
10 2 12 3 36 29.739 1.070.604
9 2 1" 3 33 29.739 981.387
Entre el 8 4 12 3 36 29.739 1.070.604
01.10.2000 3 UTM 7 0 7 3 21 29.739 624.519
yel 6 0 6 3 18 29.739 535.302
30.06.2001 5 7 12 3 36 29.739 1.070.604
4 0 4 3 12 29.739 356.868
3 9 12 3 36 29.739 1.070.604
2 6 8 3 24 29.739 713.736
1 1 12 3 36 29.739 1.070.604




