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Santiago,

RESOLUCION EXENTA SIIN° 4383 /

VISTOS: Lo dispuesto en el Art. 7° letra o), de la
Ley Organica del Servicio de Impuestos Internos, contenida en el Articulo Primero del DFL N°7,
de 1980, del Ministerio de Hacienda; la Ley N° 20.798, sobre Presupuesto del Sector Publico para
el afio 2015; la Ley 18.575, de Bases Generales de la Administracion del Estado; la Resolucion
Exenta N° 1055, de 2010, sobre procedimientos para adquisiciones, y la Resolucién Exenta N°
96, de 2013, que la modifica; la Resolucion N° 343, de 2000, la Resolucion N° 37, de 2013, ambas
sobre delegacion de facultades; todas de la Direccion Nacional del Servicio de Impuestos Internos;
y la Resolucion 1600, de 2008 de la Contraloria General de la Republica; las necesidades del
SerV101o y

CONSIDERANDO:

1° Que, la X DIRECCION REGIONAL, PUERTO
MONTT, del Servicio de Impuestos Internos requiere contar con un inmueble, para su Direccion
Regional, que retina las caracteristicas que le permitan responder a los actuales desafios que le
impone su naturaleza de servicio publico y ente fiscalizador, y en especial, aquellos que supone
la implementacion de las nuevas normativas que supone la Reforma Tributaria, dando origen al
requerimiento 5753, proceso PR-6550, denominado “Arriendo Puerto Montt”

2° Que, los departamentos de la X DIRECCION
REGIONAL, PUERTO MONTT, se encuentran ubicados en dos inmuebles, ubicados en calles San
Martin N°80, 3er piso, y Antonio Varas N° 220, ambas en la comuna de Puerto Montt, lo que genera
dispersion de las Unidades, y una dificultad de comunicacion, tanto para los contribuyentes con el
Servicio, como para los funcionarios que desempefian sus funciones.

3° Que, seglin lo dispuesto en el inciso tercero del art.
9° de la Ley 18.575 de Bases Generales de la Administracién del Estado, es posible acudir al trato
directo, cuando la naturaleza de la negociacion lo permita.

4° Que no existe en la ciudad de Puerto Montt una
disponibilidad amplia de inmuebles que cuenten con las caracteristicas necesarias para la
implementacion de oficinas mas amplias, que permitan distribuir adecuadamente a los funcionarios
de la X DIRECCION REGIONAL, PUERTO MONTT, con el fin de prestar una correcta atencion
a los usuarios del Servicio. Adicionalmente, y debido a la promulgacion de la Ley 20.780, sobre
Reforma Tributaria, serd aumentada la dotacion de funcionarios de la Direccion Regional, lo que
hace atin mds necesario contar con instalaciones amplias y apropiadas para un trabajo y atencién de
calidad a los usuarios.

5° Que, por todo lo anterior, se procedio a la bisqueda
de un inmueble que permita la reubicacion de funcionarios de la sede regional y la habilitacion de
nuevas estaciones de trabajo que permitan acoger a los que ingresaran, evitando, principalmente, la

Q{z\:fg#f‘fro,,/ atomizacion de las Unidades y Departamentos de la Direccion Regional, redundando en una mayor
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la Institucion para la ubicacion de las nuevas oficinas. En este sentido, el inmueble ubicado en calle
Copiap6 N° 180, Puerto Montt, es el tinico con los m2 necesarios y suficientes para el funcionamiento
/5 de la Direccion Regional, considerando las adecuaciones que realizara el arrendador para la
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habilitacién de las dependencias, por lo que resulta ser el mas conveniente a los intereses de la
Institucion.

7° Que, todo lo anterior, se expresé en Oficio Res.
N°144, de Autorizacion para Arriendo de Inmueble dirigido a DIPRES, cuya respuesta fue remitida
a esta Institucién mediante Ordinario N°1910, de fecha 16 de noviembre de 2015.

8° Que, el ofrecimiento y gestiones de las oficinas a
arrendar, debian ser realizadas exclusivamente con Consultoria y Gestién Inmobiliaria Inmobisur
S.P.A., RUT 76.932.820-3, dado que se encontraban sujetas a contrato de corretaje por parte del
arrendador.

9° Que, de acuerdo a lo informado en carta oferta,
adjuntada al Oficio Res. 144, antes individualizado, los honorarios por concepto de servicios de
corretaje para el arriendo de las nuevas dependencias de la X Direccion Regional, ascienden al valor
de UF 695.- mas IVA, (Al valor de la UF al dia de la firma del contrato), correspondientes a un mes
de arriendo.

10° Que, segun estipula el articulo 10, N°4 del
Reglamento de la Ley N°19.886, resulta factible en caso de existir un solo proveedor, adquirir el
producto o contratar el servicio requerido mediante Trato Directo con ese unico oferente.

RESUELVO:

I. AUTORIZASE la ejecucién de un Trato Directo
con INVERSIONES PUERTO OCTAY S.A., RUT 96.772.210-3, para la suscripcion de un
contrato de arriendo por un inmueble ubicado en calle Copiapé N° 180, Puerto Montt, con una
vigencia de 3 afios, y un canon mensual de arriendo de UF 695.

II. APRUEBASE el contrato de arrendamiento
suscrito entre el Servicio de Impuestos Internos y la empresa INVERSIONES CAMPO
ALEGRE LTDA., que a letra expresa:

Repertorio N° 11209-2015

CMC

INMOBILIARIA E INVERSIONES PUERTO OCTAY S.A.
A

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS

En SANTIAGO, a veinticuatro de Noviembre de dos mil quince,
ante mi, PABLO ALBERTO GONZALEZ CAAMANO, Abogado,
Notario Publico, Titular de la Novena Notaria de Santiago, con
oficio en calle Teatinos numero trescientos treinta y tres,
entrepiso, de esta ciudad, comparecen SERVICIO DE IMPUESTOS
INTERNOS, DECIMA DIRECCION REGIONAL PUERTO MONTT,

rol Gnico tributario nimero sesenta millones ochocientos tres mil
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OYANEDEL, chileno, casado, ingeniero civil industrial, cédula

de identidad ntimero nueve millones ciento setenta y tres mil
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quinientos setenta y cinco guion K, ambos domiciliados para estos
efectos, en calle San Martin nimero ochenta tercer piso, de Puerto
Montt por una parte y, por la otra INMOBILIARIA E
INVERSIONES PUERTO OCTAY S.A., Rol Unico Tributario
numero noventa y seis millones setecientos setenta y dos mil
doscientos diez guion tres, representada segun se acreditara por
MARTIN ADOLFO URBINA RODRIGUEZ, chileno, casado,
Contador Auditor, cédula de identidad numero cinco millones
setecientos setenta y cuatro mil setecientos noventa y uno guion
nueve, todos domiciliados para estos efectos, en calle Vitacura
numero dos mil setecientos setenta y uno, comuna de Vitacura,
Santiago, en adelante el “ARRENDADOR?”, quienes acreditan su
identidad con la respectiva cédula y vienen en acordar el

siguiente contrato de arriendo de inmueble:

PRIMERO. Antecedentes. Uno.-INMOBILATARIA E
INVERSIONES PUERTO OCTAY S.A, es dueila del inmueble
ubicado en calle Copiapé niimero ciento ochenta de la ciudad de
Puerto Montt, segun inscripcién de dominio vigente inscrito a
fojas cuatro mil novecientos sesenta y uno vuelta, nimero seis
mil cuatrocientos noventa y dos, e inscripcion de fojas cuatro mil
novecientos sesenta y dos, numero seis mil cuatrocientos noventa
y tres, ambas del Registro de Propiedad del afio dos mil doce, del

Conservador de Bienes Raices de la ciudad de Puerto Montt.

SEGUNDO. Objeto del Contrato. En este acto y por el presente
instrumento, el ARRENDADOR, entrega en arrendamiento al
SERVICIO parte del inmueble individualizado en la cldusula
PRIMERA, consistente en el Edificio Germania, ubicado en calle
Copiap6 numero ciento ochenta de la ciudad de Puerto Montt, con
una superficie aproximada de 1381.1 m2, y el terreno adjunto
destinado a estacionamientos. De acuerdo al siguiente detalle:

- Primer Piso, con una superficie aproximada de 315 m2.

- Segundo Piso, con una superficie aproximada de 126.1 m2.
- Tercer Piso, con una superficie aproximada de 370 m2.

S Cuarto Piso, con una superficie aproximada de 370 m2.
Quinto Piso, con una superficie aproximada de 200 m2,
Superficie destinada a estacionamientos de 153.1 m2

Los bienes singularizados cuentan con los respectivos medidores
de servicios de luz y agua en forma independiente. Los referidos

inmuebles se destinaran, usaran y habilitardn, por parte del



ARRENDATARIO, como oficinas de la Décima Direcciéon Regional
Puerto Montt del Servicio de Impuestos Internos, para lo cual se
efectuard la instalaciéon de mobiliario, oficinas y otras obras
adicionales que permitan cumplir con el fin para el cual se ha
tomado en arrendamiento. Por su parte, los estacionamientos, se
destinaran para los vehiculos institucionales, pertenecientes a la

indicada Direccién Regional.

TERCERO. Consideraciones Generales. Las mejoras que pueda
efectuar el ARRENDATARIO serdn de su costo exclusivo y
quedardn a beneficio del inmueble arrendado desde el momento
mismo en que sean ejecutadas. Sin perjuicio de ello, el
ARRENDATARIO podra retirar, durante la vigencia y al término
del contrato aquellas mejoras cuyo retiro no produzca detrimento
al inmueble. Se autoriza desde ya al ARRENDATARIO para
realizar, a su costa las adaptaciones y modificaciones que sean
necesarias para el debido y apropiado uso del inmueble conforme
al destino para el que fue contratado, como también la realizacidn
de cualquier otra obra futura que se estime necesaria para su buen
funcionamiento, siempre y cuando estas adaptaciones,
modificaciones u obras no pongan en peligro o puedan alterar la
estructura y seguridad del inmueble. Al momento de realizar este
tipo de trabajos el ARRENDATARIO se obliga a tomar a su costo
las medidas de mitigacion necesarias, tales como colocacién de
mallas atrapa polvo, pantallas acusticas en caso de alta emision
de ruidos, entre otras. En caso de tener vehiculos circulando
deberda mantener un nivel de humedad tal que evite el
levantamiento de material particulado. E1 ARRENDATARIO se
obliga a mantener el inmueble arrendado en buen estado de
conservacion y, considerando el uso que por su naturaleza
corresponda a ¢éste, responderda por los dafios que le sean
imputables y en ningin caso de aquéllos derivados de caso
fortuito o fuerza mayor. Serdn de cargo del ARRENDATARIO los

gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de o6rdenes o
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sanitarias, higiénicas, ambientales, municipales o reglamentarias.
El ARRENDATARIO se obliga a pagar los consumos de luz, agua
potable, alcantarillado y otros similares, originados en el uso del

inmueble a que se refiere este contrato, segun los



correspondientes medidores, atendida la circunstancia de estarse
arrendando el inmueble en su totalidad. Sin embargo, el pago del
impuesto territorial sera de <cargo y responsabilidad del
ARRENDADOR, obligandose por este acto a dar estricto
cumplimiento a dicha obligaci6on. Asimismo el ARRENDADOR, se
obliga a cancelar antes de la entrega del inmueble, a que hace
referencia la clausula “SEXTO?”, todas las deudas que pudieran
afectar al mismo, por encontrarse pendientes de pago servicios
como los indicados anteriormente y en caso de no hacerlo, faculta
al ARRENDATARIO para pagar dichos servicios con cargo a la
primera renta de arrendamiento. Por otra parte el ARRENDADOR
se obliga a proporcionar al ARRENDATARIO copia de la poéliza
de seguro vigente respecto del inmueble arrendado, y de cada

renovacion de la misma.

CUARTO. Precio y Forma de Pago. La renta del contrato
corresponderda a la cantidad de seiscientos noventa y cinco
unidades de fomento mensuales. EL SERVICIO pagara, por mes
adelantado, en su equivalente en pesos, moneda nacional, de
acuerdo al valor de dicho indice al dia de la emisidén de la factura
pertinente. La renta serd pagada contra la presentacién de factura
de ventas y servicios no afectos o exentos de IVA por parte del
ARRENDADOR, la cual deberd tener, para su pago, el visto bueno
del Jefe de la Oficina de Administracion de la Décima Direccion
Regional Puerto Montt, del Servicio de Impuestos Internos. Las
rentas del arrendamiento se pagardn en la sede de la Décima
Direccién Regional Puerto Montt, del Servicio de Impuestos
Internos ubicada en calle San Martin nimero ochenta tercer piso
de Puerto Montt. Para los efectos de la facturacidon y pago, la o
las facturas deberan ser entregadas en la referida Direccidn
Regional, en horario de nueve a trece horas, dentro de los tres
Ultimos dias héabiles del mes anterior que corresponde pagar, la
cual serd pagada dentro del plazo de cinco dias habiles a contar
de la fecha de recepcidén de dicha factura. Sin perjuicio que el
SII, durante la vigencia del contrato, pueda sefialar, mediante

carta certificada al arrendador, una nueva direccidén para la
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domicilio en calle San Martin numero ochenta tercer piso, Puerto

Montt y giro Servicio Publico.



La primera renta de arrendamiento, corresponder4 a la proporcién
de dias que medie entre la fecha del 'acta de Recepcidon conforme
sefialada en la clausula “SEXTO” y el ultimo dia corrido del mes
en curso. Ningin pago procederd por parte del Servicio, por la
utilizacién que éste haga del inmueble como parte de la
habilitacién de las oficinas, entfe la fecha de firma del contrato

y el acta de recepcion conforme mencionada.

QUINTO. Mes de Garantia. El arrendatario entregard, una vez
totalmente tramitada la Resolucién que aprueba el contrato, la
cantidad correspondiente a un mes de renta, contabilizada la
totalidad de los inmuebles antes individualizados, con el fin de
garantizar la conservaciéon de los bienes arrendados y su
restitucion en el mismo estado en que los recibe; el pago de los
perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad arrendada,
sus servicios e instalaciones; y, en general, para responder del
fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato de
arrendamiento, en concepto de fianza o mes de garantia, suma que
se entrega en efectivo, y debera devolverse con los debidos
reajustes anuales que experimente el Indice de Precios al
Consumidor— y también en efectivo- en el plazo de un mes a contar
desde el dia en que se devuelvan las llaves al arrendador, al

término del contrato.

SEXTO. Vigencia del Contrato. El presente contrato se entenderé
vigente desde la total tramitacion de la fesolucién que lo aprueba,
y se extenderda por un plazo de tres afios contados desde la fecha
del Acta de Entrega que suscribiran las partes, en que conste la
recepcién conforme, por el Servicio de Impuestos Internos, de las
obras de habilitacién del inmueble que son de cargo del
Arrendador, las que deben ejecutarse dentro del plazo maximo de
ciento veinte dias corridos contados desde la fecha de la firma
del contrato y cuyas especificaciones técnicas se encuentran
contenidas en el Anexo nimero uno, el cual junto con el Acta de

Entrega forman parte integrante de este instrumento para todos

- WUESTOe-. 1os efectos legales.
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firma del contrato, en paralelo a los trabajos que se encuentre



realizando el propietario en la remodelacion del edificio, en la
medida que el avance de los trabajos lo permite.

El presente contrato podré ser renovado tacitamente por periodos
anuales y sucesivos, dada la calidad de Servicio Publico del
arrendatario, y el deber que le cabe de dar continuidad a la
atencion de los contribuyentes, permitiendo la eficiencia vy
eficacia de sus actuaciones, principios a los cuales se da plena
satisfaccion en base a las consideraciones que llevaron a la
eleccidén de la propiedad sefialada en la Clausula Segunda. De esta
manera, se renovara el contrato si ninguna de las partes
manifiesta por escrito a la otra, su intencidn de no perseverar en
el contrato, mediante carta despachada por correo certificado
dirigida al domicilio de la otra parte con una antelacién de a lo
menos ciento ochenta dias corridos a la fecha de término del
periodo inicial o de <cualquiera de sus prérrogas. El
ARRENDADOR estara facultado para visitar el inmueble a su
entera libertad, obligandose el ARRENDATARIO a facilitar el
acceso al Representante legal del arrendador, o a quién ¢éste
faculte, sin que ello entorpezca el normal funcionamiento del

Servicio.

SEPTIMO. Término anticipado. E1 SERVICIO se reserva el
derecho de poner término anticipado al contrato en cualquier
época, dando aviso por escritb al ARRENDADOR mediante carta
certificada dirigida por intermedio de un Notario Publico al
domicilio registrado por éste, con no menos de ciento ochenta
dias corridos de antelacion a la fecha de término anticipado, si
el arrendador incufriera a juicio del SERVICIO, en algunas de las
siguientes causales: Incumplimiento grave de sus obligaciones
contractuales, entre otras, sin que la presente enumeraciéon sea
taxativa: a) entorpecimiento del acceso de uno cualquiera de los
funcionarios del Servicio de .Impuestos Internos o de los
contribuyentes que concurran a las oficinas alli establecidas, b)
No realizacién de las mejoras que fueran de cargo del arrendador,

c) No realizacion de las obras comprometidas por el arrendador

ﬁgfgﬂﬁ,ﬁ?&/,,, en el plazo sefialado en la clausula SEXTA; fuere solicitado el
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simplificado o proposiciones para celebrarlo. Asimismo, se



reserva la facultad de poner término anticipado al contrato en el
evento que por cualquier hecho u omisiéon de la arrendadora, se
entorpezca el acceso al inmueble objeto del contrato de cualquier
funcionario del Servicio o de contribuyente que asista a éste, o
por exigirlo, por motivos fundados, el interés publico o la
seguridad nacional, y en el caso que el arrendador sea condenado
penalmente de acuerdo a las disposiciones de la ley N° 20.393.
En el caso que el contrato deba terminarse por causa imputable al
arrendador, el Servicios estard facultado para perseguir las
indemnizaciones que correspondan. Asimismo, el arrendador
estara facultado para dar término anticipado al contrato, sin
derecho a indemnizacidn por perjuicios, por las siguientes
causales: a) No pago de la renta mensual estipulada, luego de 30
dias corridos desde la emision de la factura correspondiente. b)
Uso de la propiedad arrendada para un uso distinto de aquel
convenido en el presente <contrato. c¢) Si el arrendatario
subarrienda la propiedad en todo o parte. d) El no pago de las
cuentas de servicios bdsicos, dos meses consecutivos.

Con todo, el contrato se dard por terminado anticipadamente en
caso de destruccién de la cosa arrendada por fuerza mayor o caso
fortuito, no existiendo obligaciéon de ninguna de las partes de

indemnizar los dafios producidos por estas causales.

OCTAVO. Ley Aplicable. El presente contrato se regird por las
leyes de la Republica de Chile, y en particular por los articulos
mil novecientos quince y siguientes del Coédigo Civil, en lo que
fuere pertinente. Se deja expresa constancia que, por ser el
arrendatario un Servicio Publico, el libre acceso de los
ciudadanos al inmueble no puede ser obstaculizado ni embarazado
por la arrendadora u otros ocupantes del edificio, en su caso. En
este sentido, el Servicio de Impuestos Internos determinard, a su
sola discrecion, los dias y horario de funcionamiento del
inmueble arrendado, el que se establecerd dentro de los horarios

normales que acostumbran a funcionar estos servicios.
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empresa de correos. Para ello, las partes fijan como domicilio los



siguientes: El Servicio en calle San Martin nimero ochenta tercer
piso de Puerto Montt. Sin perjuicio que el Servicio, durante la
vigencia del contrato, pueda modificar su domicilio, lo cual se
debera notificar en la forma sefialada en el presente numeral. EL
ARRENDADOR, en calle Vitacura numero dos mil setecientos
setenta y uno, comuna de Vitacura, Santiago. Sin perjuicio que el
arrendador, durante la vigencia del contrato, pueda modificar su
domicilio, lo cual se deberd notificar en la forma sefialada en el

presente numeral.

DECIMO. Divisibilidad. Si un Tribunal declara que alguna
disposicién del presente contrato es nula o no exigible, siempre
que no se trate de una cldusula de la esencia del contrato, las
restantes disposiciones del contrato contintuan plenamente

vigentes.

UNDECIMO. Acuerdo Integro. El presente contrato constituye el
acuerdo total entre las partes y remplaza a todos los contratos o
declaraciones previas, escritas u orales, relativas al arriendo
especificado en el presente instrumento. Este contrato no puede
ser modificado ni enmendado, excepto que ello se efectie por

acuerdo escrito adoptado por las partes.

DUODECIMO. Domicilio. Para todos los efectos legales las
partes fijan su domicilio en la comuna y ciudad de Santiago,
sometiéndose desde ya a la competencia de sus Tribunales

Ordinarios de Justicia.

DECIMO TERCERO. Derechos e Impuestos. Todos los gastos como
los impuestos que se generen o produzcan por causa o con ocasion
del presente contrato, tales como los gastos notariales de
celebracién de contrato, y/o cualesquiera otros que se originen en

el cumplimiento de obligaciones que, segin el contrato, ha

declara el ARRENDADOR que el presente contrato no se encuentra
afecto al pago de Impuesto al Valor Agregado, por no
corresponder al arrendamiento, subarrendamiento, usufructo o

cualquiera otra forma de cesion del uso o goce temporal de bienes,



inmuebles amoblados, inmuebles con instalaciones o maquinarias
que permitan el ejercicio de alguna actividad comercial o

industrial ni de otro tipo de establecimientos de comercio.

DECIMO CUARTO. Cesibilidad del Contrato. La
ARRENDATARIA no podrd, en ningin caso, ceder o transferir,
parcial o totalmente, a cualquier titulo, el presente contrato o los

derechos y obligaciones emanados de él.

DECIMO QUINTO. Queda facultado el portador de <copia
autorizada de este instrumento para requerir donde corresponda
las inscripciones, subinscripciones y anotaciones que sean

procedentes.

DECIMO SEXTO. Personerias. La personeria del representante del
SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS, don Patricio Lira
Oyanedel, consta en las Resoluciones SIIPERS numero doscientos
cuarenta y cuatro de dos mil trece, y la Resolucién Exenta numero
diecisiete de dos mil quince, todas de la Direccidén Nacional del
Servicio de Impuestos Internos. La personeria del representante
de INMOBILIARIA E INVERSIONES PUERTO OCTAY S.A.,
constan en Acta de la Trigésima Tercera sesion de Directorio
reducida a escritura publica de fecha veinticuatro de agosto de
dos mil seis, otorgada ante la Notario Publico Titular de Santiago
dofia Nancy de La Fuente Herndndez. Las resoluciones y escritura
publica indicadas no se insertan por ser conocidas de las partes y
del notario autorizante. Minuta redactada por el Abogado
Mauricio Andrés Cardenas Huenteleo, Cédula de Identidad quince
millones seiscientos ochenta y cuatro mil seiscientos veintidés
guion ocho.- En comprobante y previa lectura, los comparecientes
firman.- Se da copia. Se deja testimonio que la presente escritura
figura anotada en el Repertorio con el numero once mil doscientos

nueve guion dos mil quince.- DOY FE.-

II1. APRUEBASE la ejecucién de un Trato Directo,
/‘m&{sr\\ por concepto de Corretaje de Propiedades, en virtud de los fundamentos ya sefialados, Consultoria
""“0 “"0"" y Gestion Inmobiliaria Inmobisur S.P.A., RUT 76.932.820-3, por la cantidad de UF 695, mas
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c'/o,, DB ’«““\\\\ IV. APRUEBASE las Especificaciones Técnicas
denominadas “Proyecto: Habilitacién Edificio Germania”, Calle Copiap6 #180, Puerto Montt, X
Regién de los Lagos, Octubre 2015, de Naritelli — Bravo Arquitectos, y que a letra expresan:
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V. AUTORIZASE la emision de la Orden de
Compra correspondiente por el monto de UF 695, mas IVA.

VI. IMPUTASE el gasto total que represente el pago
por concepto de corretaje al Subtitulo 22, ftem 12, Asignacién 999 Otros, del presupuesto
corriente en moneda nacional del Servicio de Impuestos Internos correspondiente al afio 2015.

VII. IMPUTASE el gasto que representa el Arriendo
de Inmueble, al subtitulo 22, item 09, asignacién 002, Arriendo de Edificios, del presupuesto
corriente en moneda nacional del Servicio de Impuestos Internos para el 2015, y el remanente al
item que corresponde, siempre que se contemplen recursos suficientes para ello, en el presupuesto
de los ejercicios posteriores.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE
“POR ORDEN DELRIRECTOR”
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