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RESCLUCION EXENTA SII N° 4‘ RN,

VISTOS: Lo dispuesto en el Art. 7° letra 0), de la
Ley Orgénica del Servicio de Impuestos Internos, contenida en el Articulo Primero del DFL N°7,
de 1980, del Ministerio de Hacienda; la Ley N° 20.981, sobre Presupuesto del Sector Publico para
el afio 2017; 1a Ley 18.575, de Bases Generales de la Administracién del Estado; la Ley N° 19.886,
de Bases sobre Contratos Administrativos de suministro y Prestacién de Servicios y su
Reglamento; la Resolucién Exenta N° 1055, de 2010, sobre procedimientos para adquisiciones, y
la Resolucion Exenta N° 96, de 2013, que la modifica; la Resolucién N° 37, de 2013, y la
Resolucion N° 17, de 2015, todas sobre delegacion de facultades; de la Direccién Nacional del
Servicio de Impuestos Internos; y la Resolucion 1600, de 2008 de la Contraloria General de la
Repiblica; las necesidades del Servicio; y

CONSIDERANDO:

1° Que, la DIRECCION REGIONAL DE
VALDIVIA, del Servicio de Impuestos Internos requiere contar con un inmueble adicional, para
su Direccion Regional, que reiina las caracteristicas que le permitan responder a los actuales
desafios que le impone su naturaleza de servicio piblico y ente fiscalizador, y en especial, aquellos

que supone la implementacién de la Reforma Tributaria, dando origen al proceso identificado por
el codigo AI-7939.

2° Que, actualmente la Direccién Regional de
Valdivia, opera en un inmueble fiscal, destinado al Servicio de Impuestos Internos, ubicado en calle
San Carlos N° 50, ciudad y comuna de Valdivia, en pleno centro de la ciudad, préximo a diversos
servicios publicos y comerciales.

3° Que, de acuerdo al “Informe de Arriendo Direccidon
Regional Valdivia”, remitido al Ministerio de Hacienda con fecha 30 de junio de 2016, las
dependencias de dicha Direccién cuentan en total con una superficie disponible de 1.274,4 m2, lo
que, de conformidad al 6ptimo establecido por programa arquitecténico, implica un déficit de
superficie de 322,35 m2, situacién que no permite brindar a los 74 fui:cionarios de la dependencia,
las condiciones adecuadas para el ejercicio de sus funciones, lo que repercute directamente en la
calidad de atencién de piblico.

4° Que. para la consecucion de sus objetivos, y en
atencion a la naturaleza de s ‘s funciones, resulta menester anadir nuevas dependencias a la Direccién
Regional de Valdivia, que sean cercanas al inmueble donde hoy funciona.

5° Que, segiin lo dispuesto en el inciso tercero del art.
9° de la Ley 18.575 de Bases Gererales de la Administracién del Estado, es posible acudir al trato
, directo, cuando la naturaleza de la negociacion lo permita, 1o que acontece en este caso.

\ 6° Que, no existe en el entorno de la direccion regional
_“W de la ciudad de Valdivia una oferta variada de inmuebles disponibles para ser arrendados, que
= cuenten con las caracteristicas necesarias para la implementacion de oficinas de atenci6n de piblico,
y que permitan distribuir adecuadamente a los funcionarios de la Direccién Regional de Valdivia,
para el idoneo ejercicio de la funcién publica. Adicionalmente, y debido a la promulgacion de la Ley
20.780, sobre Reforma Tributaria, se proyecta que durante el presente afio sea aumentada la dotacion
de funcionarios de la Direccién Regional, en 11 personas, y que en las actuales dependencias es
imposible distribuir, por no contar con los espacios fisicos suficientes, especialmente en lo que
respecta a la atencion de publico, 'o que acentia la necesidad de arrendar nuevas instalaciones,
& amplias y apropiadas para un trabajo y atencién de calidad a los usuarios.



7° Que, por todo lo anterior, se procedio a la bisqueda
de un inmueble que permita la reubicacién de funcionarios de la sede regional y la habilitacién de
nuevas estaciones de trabajo que permitan acoger a los que ingresarén, destinar al departamento de
avaluaciones a las nuevas dependencias.

8° Que, realizadas las bisquedas por la Direccién
Regional, se ha constatado la existencia de 4 inmuebles disponibles para arrendar, que retinen
caracteristicas similares a la- deseadas por la Institucién para la ubicaci6n de las nuevas oficinas. El
primero ubicado en calle Carlos Anwandter, otro en calle Caupolic4n sin niimero, otro inmueble
ubicado a dos cuadras de la Plaza Repiblica de Valdivia, y el ultimo, en el Paseo Peatonal Libertad
N° 491. De las cuatro alternativas, la que mas satisface los requerimientos del Servicio, de acuerdo
al Informe de Arriendo de la Dir.ccién Regional de Valdivia, es la correspondiente al inmueble
ubicado en Paseo Peatonal Libertad N° 491, el cual consta de tres oficinas y un estacionamiento en
el piso -1, que el Servicio desea arrendar, lo que corresponde a una superficie total de 187,18 m2.
Las principales ventajas de arrendar este espacio, radican en la caracteristica de tratarse de oficinas
nuevas, de planta libre, frente a las otras propiedades que correspondian a casas que implicaban
costos de habilitacién para transformarlas en oficinas, la posibilidad de contratar directamente con el
dueno sin cancelar la comisién de corretaje de propiedades y por dltimo, la cercania con las
dependencias de la Direccion Regional, lo que evita una mayor fragmentaci6n del Servicio y por
consiguiente, facilita el correcto flujo de procesos para la atencién de contribuyentes. Ademds, es la
opcién cuyo metraje mas se aproxima a la superficie requerida por el Servicio. Por estas
caracteristicas, se considera que esta alternativa satisface completamente las necesidades del
Servicio, por lo que resulta ser la més conveniente a los intereses de la Institucion.

9° Que, los espacios que se desea arrendar son las
siguientes: las oficinas 203, 204 y 205, y el estacionamiento nimero 3, ubicado en el primer
subterrdneo del edificio situado en el Pase Peatonal Libertad N° 491, de propiedad de Inmobiliaria y
Constructora DMS SpA, todas ubicadas en el inmueble individualizado en el considerando anterior.

10° Que, todo lo anterior, se expres6 en Oficios Res.
N°113 y 133, ambos de 2016 de Autorizacién para Arriendo de Inmueble en la comuna de Valdivia,
dirigidos al Ministerio de Hacienda, cuya respuesta favorable fue remitida a esta Institucién mediante
Ordinario N°1151, de fecha 4 de agosto de 2016, complementada, a prodsito de un error en la
individualizacién por Oficio'N° 1286, de fecha 29 de agosto de 2016.

11° Que, con fecha 17 de febrero de 2017, el Servicio
de Impuestos Internos suscribi6 contrato de arrendamiento de inmueble con el propietario del bien
indicado, Inmobiliaria y Construciura DMS SpA, ante el Notario Piblico Suplente del Titular de la
Novena Notaria de Santiago, don Carlos Arturo Gaete Manriquez.

12° Que, para efectos internos el arriendo se numer6
como el Contrato N° 2727, suscrito con Inmobiliaria y Constructora DMS SpA, cuyo texto se
aprueba en la presente resolucion.

RESUELVO:

I. AUTORIZASE la ejecucién de un Trato Directo
con Inmobiliaria y Constructora DMS SpA, RUT 76.283.972-6, para la suscripcién de un
contrato de arrendamiento cuyo «jeto es el arr'endo de las oficinas 203, 204 y 205, y del
estacionamiento nimero 3, ubicado en el primer subterrdneo del edificio situado en el Pase
Peatonal Libertad N° 491, de la comuna y ciudad de Valdivia, con una vigencia de 3 afios,
renovables por periodos anuales, y un canon mensual de arriendo de UF 83,5.

Il. APRUKBASE el -ontrato de arrendamiento
suscrito entre el Servicio de Impuestos Internos e Inmobiliaria y Constructora DMS SpA , que a
letra expresa:




“Repertorio N°1365-2017.- CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
“INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA DMS SpA” A “SERVICIO
DE IMPUESTOS INTERNOS”

EN SANTIAGO REPUBLICA DE CHILE, a diecisiete de febrero
de dos mil diecisiete, ante mi, CARLOS ARTURO GAETE
MANRIQUEZ, Abogado, Notario Piblico Suplente del Titular de
la Novena Notaria de Santiago, Don Pablo Alberto Gonzilez
Caamafio, segin Decreto judicial de la Ilustrisima Corte de
Apelaciones de Santiago, debidamente protocolizado al final de
los registros del mes en curso, con oficio en Calle Teatinos
nimero trescientos treinta y tres, entrepiso de esta ciudad,
comparecen: el SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS, rol dnico
tributario nimero sesenta millones ochocientos tres mil guion k,
en adelante indistintamente el “Servicio”, o el “Arrendatario”,
representado por el Jefe del Departamento de Adquisiciones, don
Patricio Lira Oyanedel, chileno, casado, ingeniero civil
industrial, cédula de identidad ndmero nueve millones ciento
setenta y tres mil quinientos setenta y cinco guion K, ambos
domiciliados, para estos efectos, en calle Teatinos nimero ciento
veinte, ciudad y comuna de Santiago, vy, por la otra,
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTURA DMS SpA, rol dnico
tributario nlimero ‘'setenta y seis millones doscientos ochenta y
tres mil novecientos setenta y dos guion cinco, representada por
su administradora Patagon Land Administracién de Activos S.A.,
rol dnico tributario nimero setenta y seis millones doscientos
cuarenta y siete mil cicnto setenta y cinco guién dos, y ésta a su
vez representada por don Diego Errdzuriz Zafartu, chileno,
casado, ingeniero civil, cédula de identidad ndmero quince
millones trescientos setenta y ocho mil ciento ochenta guion K y
por don Felipe Elias Larach Abogabir, chileno, casado, ingeniero
comercial, cédula de identidad ntmero catorce millones
veinticuatro mil ciento dieciséis guion ocho, todos domiciliados
para estos efectos en calle Aurelio Gonzédlez ndmero tres mil
trescientos noventa, piso menos uno, comuna de Vitacura,
Santiago, en adelante la “Arrendadora”; quienes acreditan su
identidad con las respectivas cédulas y vienen en acordar el
siguiente contrato de ‘arrendamiento de inmueble:PRIMERDO.
Antecedentes. Uno. Inmueble. Por escritura pdblica de fecha once
de abril de dos mil catorce otorgada en la Notaria de Santiago de
don Ivan Torrealba Acevedo, INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
DMS SpA, compr6 una propiedad ubicada en calle Independencia
nimero cuatrocientos noventa y uno esquina Libertad, de la
ciudad de Valdivia, denominado Lote Nimero Tres, que deslinda:
Norte, en treinta metros, con el Club Alemdn Unién y parte del
lote nimero uno; Sur, en treinta metros, con calle Libertad;
Oriente, en treinta y dos metros guince centimetros, con calle
Independencia; y Poniente, en veintinueve metros, en parte con
el lote nimero uno y en parte con el lote nimero dos del plano.
El dominio a su favor fue inscrito a su nombre a fojas mil
cuatrocientos treinta y cuatro, nimero mil quinientos setenta y
siete del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
Valdivia, correspondiente al afio dos mil catorce, siendo su rol
de avaldo el nimero sesenta y ocho guion dos de la comuna de
Valdivia.Dos. Proyecto Inmobiliario. En el inmueble
singularizado en la cldusula anterior, la Arrendadora encargé la
construccién de un condominio tipo A, compuesto por un edificio
de oficinas, locales comerciales y estacionamientos, de cinco
¢ pisos, que se denomina “Edificio Paseo Libertad”, conforme al
¥ permiso de edificacién nimero trescientos veintidés de fecha seis

de mayo de dos mil catorce, otorgado por la Direccién de Obras
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Municipales de la Ilustre Municipalidad de Valdivia, conforme a
los planos y especificaciones técnicas elaborados por Palacios
Arquitectos. La recepcién definitiva del proyecto, consta de
Certificado nimero setenta y seis de fecha veinticinco de enero
de dos mil dieciséis, que se sumé a la recepcién parcial otorgada
mediante certificado nimero quinientos diez, emitido por la
Direccién de Obras Municipales de Valdivia con fecha nueve de
septiembre de dos mil quince.Tres. Oficina. En el piso nidmero
dos del Edificio Paseo Libertad se encuentran las oficinas
nimeros doscientos tres, dosciento~ cuatro y doscientos cinco de
una superficie aproximada deciento ochenta y siete coma
dieciocho metros cuadrados (en adelante, la “Oficina”) y en el
subterrdneo -1 se encuentra el estacionamiento nimero tres, (en
adelante, el “Estacionamiento” y conjuntamente con la Oficina,
los “Inmuebles”). La Arrendadora declara ser duefia exclusiva de
los Inmuebles.SEGUNDO. Objeto del Contrato. En este acto y por
el presente instrumento INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA DMS
SpA, da en arrendamiento al SERVICIO DE IMPUESTOS
INTERNOS, para quien aceptan y arriendan sus representantes
antes individualizados, las oficinas nidmero doscientos tres,
doscientos cuatro y doscientos cinco y el estacionamiento nimero
tres, todos del Edificio Paseo Libertad, ya individualizado en la
cldusula Primera precedente. Estos Inmuebles se destinarédn,
usardan y habilitardn, por parte del Arrendatario, exclusivamente
como oficina anexa a la Sede regional, perteneciente a la XVII
Direcciéon Regional del Servicio de Impuestos Internos, Valdivia,
para lo cual se efectuard la instalacién de mob111ar10 oficinas,
salas de reuniones, entre otras, que permitan cumplir con el fin
para el cual se ha tomado en arrendamiento, previa autorizacidn
escrita dada por la Arrendadora. Esta dltima se compromete a
mantener las condiciones generales de los Inmuebles que permitan
dicho uso, efectuando las reparaciones asociadas al uso legitimo
de los Inmuebles (reparaciones no locativas). TERCERO.
Consideraciones Generales. La Arrendadora autoriza
expresamente a la Arrendataria para efectuar mejoras locativas vy
menores en los Inmuebles arrendadcs. Las mejoras, habilitaciones
o construcciones que pueda efectuar el Arrendatario serdn de su
costo exclusivo y quedardn a beneficio de la Arrendadora, desde
el momento de su materializaci6én, sin derecho a reembolso o a
indemnizacién alguna a favor del Arrendatario. No obstante, éste
Gltimo podré retirar, durante la vigencia y al término del presente
contrato, aquellas mejoras cuyo retiro no produzca detrimento a
los Inmuebles. Se autoriza desde ya al Arrendatario para realizar,
a su costa, las adaptaciones y modificaciones que sean necesarias
para el debido y apropiado uso de los Inmuebles conforme al
destino para el que fueron arrendados, como también la
realizacién de cualquier otra obra futura que se estime necesaria
para su buen funcionamiento, siempre 'y cuando estas
adaptaciones, modificaciones u obras no pongan en peligro o
puedan alterar la estructura y seguridad de los Inmuebles. Al
momento de realizar este tipo de trabajos, el Arrendatario se
obliga a tomar a su cosfo las medidas de mitigacién necesarias,
tales como colocacién de mallas atrapa polvo, pantallas actsticas
en caso de alta emisién de ruidos, entre otras. En caso de tener
vehiculos circulando deberd mantener con un nivel de humedad
tal que evite el levantamiento de material particulado. Cuando se
_strate de modificaciones u obras que pongan en peligro o puedan
*a\lterar la estructura y seguridad de los Inmuebles el Arrendatario
debera poner en conocimiento del Arrendador por escrito el
“detalle de las modificaciones y obras a ejecutar con wuna
¢antelacion minima de sesenta dias corridos, pudiendo este dltimo
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oponerse a la ejecucién de ellas. Con todo, todas las mejoras que
se efectiien en el bien raiz objeto del contrato, deberdn ser
realizadas tnica y exclusivamente para cumplir con las
finalidades propias del-Servicio de Impuestos Internos. CUARTO.
Obligaciones del Arrendatario. Son obligaciones del Arrendatario
entre otras las siguientes: a) Pagar las rentas de arrendamiento,
gastos comunes, asi como también los pagos por concepto de
servicios bésicos; b) mantener los Inmuebles arrendados en
perfecto estado de conservacion. Las obras de mantenimiento y
reparaciones locativas que se requieran serdan de cargo del
Arrendatario; y, considerando el uso que por su naturaleza
corresponda a éste, responderd por los dafios ocasionados a los
Inmuebles, salvo que estos provengan de un evento de caso
fortuito o fuerza mayor; y ¢) Serdn de cargo y responsabilidad
del Arrendatario la obtencién, el pago y la mantencién de todos
los permisos y autorizaciones municipales, sanitarias, de medio
ambiente y, en general, de cualquier autoridad o entidad piblica
y/o privada, que sean necesarias para el funcionamiento de la
actividad del Arrendatario ya sefialada, liberando en este sentido
de toda responsabilidad a la Arrendadora. Asimismo, serdn de su
cargo los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de 6rdenes
o disposiciones que, en cualquier tiempo, pueda impartir la
autoridad competente en razén del uso a que se destinardn los
Inmuebles, sean estas exigencias relativas a condiciones
sanitarias, higiénicas, ambientales,'municipales oreglamentarias.
QUINTO. Renta y Forma de Pago. La renta mensual total de
arrendamiento incluidas las Oficinas y el Estacionamiento a pagar
por la Arrendataria serd el valor de ochenta y tres coma cinco
Unidades de Fomento, valor no afecto al Impuesto al Valor
Agregado, correspondiendo un valor de ochenta coma cinco
unidades de fomento, por las Oficinas, y de tres unidades de
fomento por el Estacionamiento. Esta renta de arrendamiento ser4
pagada dentro de los cinco primeros dias hdbiles de cada mes en
la cuenta corriente bancaria que se sefalard, por correo
electrénico a la Arrendataria, a nombre de INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA DMS SpA, o en la que designe la Arrendadora
mediante correo electrénico posterior en que se solicite la
sustitucién o el depdsito en la cuenta corriente bancaria que se
senale al efecto. SEXTO. Restitucién de los Inmuebles
arrendados. El Arrendatario se obliga a restituir los Inmuebles,
en el mismo estado ‘de conservaci6én en que los recibié,
inmediatamente, una vez terminado el presente contrato, o alguna
de sus prérrogas, habida consideracién del deterioro y desgaste
natural experimentado por el paso del tiempo. La restitucidn
deberd hacerse mediante desocupacién total de la propiedad,
poniéndola a disposiciéon de la Arrendadora y entregandole las
llaves. SEPTIMO. Entrega. La entrega material de los Inmuebles
se hard con todos sus servicios basicos y domiciliarios al dia, sin
deuda por concepto de gastos comunes, y en perfectas condiciones
para su uso inmediato, entregando la Arrendadora las llaves vy
poniéndolo a disposicién de la Arrendataria, acto del que se
dejard constancia en Acta de Recepcién, segin lo sefalado en la
clausula siguiente. OCTAVO. Vigencia del Contrato. La vigencia
del arrendamiento serd de tres afios, a contar de la recepcién por
parte de la arrendataria, de las obras necesarias para habilitar los
Inmuebles, fecha que constard en Acta de Recepcién que serd
suscrita por las partes y se considerard parte integrante del
presente contrato, no pudiendo en todo caso €sta ser posterior a
30 dias corridos desde la fecha de firma del presente instrumento.
El presente contrato se renovard tdcitamente por periodos anuales
y sucesivos, dada la calidad de Servicio Publico del arrendatario,




y el deber que le cabe de dar continuidad a la atencién de los
contribuyentes, permitiendo 1la eficiencia y eficacia de sus
actuaciones, principios a los cuales se da plena satisfaccién en
base a las consideraciones que .levaron a la eleccién de Ia
propiedad sefialada en la Cldusula Primera y Segunda, y que se
expresardn en la Resolucién que apruebe el presente contrato. De
esta manera, se renovard el contrato si ninguna de las partes
manifiesta por escrito a la otra, su intencién de no perseverar en
el contrato, mediante carta despachada por <orreo certificado
dirigida al domicilio de la otra parte con una anticipacién no
inferior a un ano respecto de la fecha fijada para la expiracién de
la vigencia inicial del arrendamiento o a cualquiera de sus
préorrogas. NOVENO. Término anticipado. Sin perjuicio de lo
anteriormente pactado y, al amparo de lo previsto en el articulo
mil novecientos cincuenta y tres del Cédigo Civil, el Servicio se
reserva el derecho de poner término anticipado al contrato en
cualquier época, dando' aviso por escrito a la Arrendadora
mediante carta certificada despachada al domicilio registrado por
€sta, con ciento cincuenta dias corridos de antelacién, a la fecha
en que desee que termine, s6lo si la Arrendadora incurriera, en
algunas de las siguientes causales: a) fuere solicitado el inicio
de un procedimiento concursal de reorganizacidn judicial, b)
fuese aprobado judicialmente un acuerdo de Reorganizacién
concursal, c¢) existiere wun Procedimiento Concursal de
Liquidacién, y d) existiere un acuerdo de Reorganizacién
concursal extrajudicial o simplificado o proposiciones para
celebrarlo. Asimismo, se reserva la facultad de poner término
anticipado al contrato, con un aviso previo de 60 dias corridos,
en el evento que por cualquier hecho u omisién imputable a la
Arrendadora, se entorpezca el accecso a los Inmuebles objeto del
contrato de cualquier funcionario del Servicio o de contribuyente
que asista a éste, o por exigirlo, por motivos fundados, el interés
piblico o la seguridad nacional, y en el caso que la Arrendadora
sea condenado penalmente de acuerdo a las disposiciones de la
ley numero veinte mil trescientos noventa y tres. Asimismo, la
Arrendadora estard facultada para dar término anticipado al
contrato, previa notificacién por escrito mediante carta
certificada dirigida al domicilio del Arrendatario, con una
antelacion de 30 dias corridos, por las siguientes causales: a) No
pago de la renta mensual estipulada, luego de 10 dias corridos
desde la emisiéon de la nota de cobro correspondiente; b) Uso de
la propiedad arrendada para un uso distinto de aquel convenido
en el presente contrato; c) Si el Arrendatario subarrienda la
propiedad en todo o parte. Con todo, el contrato se dard por
terminado anticipadamente en caso de destruccién de los
Inmuebles arrendados por fuerza mayor o caso fortuito, no
existiendo obligacién de ninguna de las partes de indemnizar los
dafios producidos por dichas causales. DECIMO. Ley Aplicable.
El presente contrato se regird por las leyes de la Repiblica de
Chile, y en particular por los articulos mil novecientos quince y
81gulentes del Cédigo Civil, en lo que fuere pertinente. Se deja
expresa constancia que, por ser el Arrendatario un Servicio
Pablico, el libre acceso de los ciudadanos a las Oficinas no puede
ser obstaculizado ni embarazado por la Arrendadora u otros
ocupantes del edificio, en su caso, salvo en eventos de caso
fortuito o fuerza mayor. En este sentido, el Servicio de Impuestos
Internos determinard, a su sola discrecién, el horario de
funcionamiento de los Inmuebles arrendados, siempre con
«su1601on a lo dispuesto en el Reglamento de Copropiedad del
Edificio Paseo Libertad. DECIMO PRIMERO. Visitas. EL
Arrendatario se obllga a dar las facilidades nécesarias para que




la Arrendadora, o quien sus derechos represente, pueda visitar los
Inmuebles, sometiéndose a las medidas de seguridad que el
Servicio de Impue«tos Internos pudiere establecer para el ingreso
de terceros a sus dependencias, sin que ello entorpezca el normal
funcionamiento del Servicio. DECIMO SEGUNDO.
Responsabilidad de la Arrendadora. La parte Arrendadora se haré
responsable del saneamiento de los vicios de la eviccién y de los
vicios redhibitorios en conformidad a la ley, sin perjuicio de las
demds acciones que pudiese ejercer el Servicio para la
indemnizacién de perjuicios y debido resguardo del interés fiscal.
Cabe sefialar que la Arrendadora no responderd ni indemnizaréd
perjuicios a la Arrendataria, ni a terceros por robos o hurtos que
pudieren ocurrir en los Inmuebles arrendados, ni por los
perjuicios que pudieren producirse por incendios, inundaciones,
filtraciones, explosiones, roturas de cafierias, efectos de humedad
o el calor, no imputables a la Arrendadora. DECIMO TERCERO.
Garantia. Con el fin de garantizar el fiel, oportuno y total
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que asume
la Arrendataria en virtud del presente contrato, se obliga dentro
de los quince dias siguientes a la emisién de la Resolucién que
autorizard el presente contrato, a entregar a la Arrendadora la
suma equivalente en pesos a esa fecha a ochenta y tres coma cinco
Unidades de Fomento. En caso de no ser wutilizada por el
Arrendador, la garantia entregada por la Arrendataria, le seré
restituida por la Arrendadora, al término del contrato, dentro de
los sesenta dias siguientes a la restitucién material de los
Inmuebles arrendados, con la respectiva liquidacién, en la que
sefialard expresa y detalladamente ‘las deducciones aplicadas en
el evento de haberse hecho efectiva, ya sea parcial o totalmente.
DECIMO CUARTO. Clausura del Establecimiento de Comercio por
violacién a la Ley General de Urbanismo y Construccién y otras.
Si hubiera cualquier violacién a la Ley General de Urbanismo y
Construccién o a su Ordenanza o a las ordenanzas municipales,
respecto de los Inmuebles arrendados, no imputable a la
Arrendadora sino que provenga de una acto o hecho, que implique
0 pueda implicar la clausura del establecimiento de comercio, o
cualquiera otra obstruccién a su funcionamiento, la Arrendataria
procederd de inmediato a iniciar a su costo las gestiones
necesarias para subsanar la violacién correspondiente dentro del
plazo de sesenta dias o dentro del plazo que fije la autoridad para
subsanarlo. Si esto no ocurre, esto es, si existiendo violacién a
la normativa, la Arrendataria no inicia las gestiones necesarias
para subsanar la situacién de irregularidad que afecta a los
Inmuebles, la Arrendadcra tendrd derecho para tomar las medidas
necesarias para remediar dicha violacidén, siempre a costa de la
Arrendataria, sin perjuicio de la facultad de poner término
inmediato al contrato, y de exigir el pago de la indemnizacifn
que sea procedente conforme a derecho. En caso que la
Arrendadora pagase cualquier obligacién que por ley corresponda
hacerlo a la Arrendataria y que afecten directa o indirectamente
a los Inmuebles arrendados, la Arrendadora queda desde ya
expresamente facultada para imputar dichos pagos a la garantia
de arrendamiento. DECIMO QUINTO. Derechos e Impuestos.
Todos los gastos como los impuestos que se generen o produzcan
por causa o con ocasidén del presente contrato, tales como los
gastos notariales de celebracién de contrato, derechos,
“,.inscripciones y/o subinscripciones, y/o cualesquiera otros que se
““ioriginen en el cumplimiento de obligaciones que, segin el
»‘fﬂ.;’f\'f;"contrato, ha contraido El Arrendatario, serdn de cargo exclusivo
7 de éste. De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Ley
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y cuatro, declara la Arrendadora que el presente contrato no se
encuentra afecto al pago de Impuesto al Valor Agregado, por no
corresponder al arrendamiento, subarrendamiento, usufructo o
cualquiera otra forma de cesién del uso o goce temporal de bienes
inmuebles amoblados, inmuebles con instalaciones o maquinarias
que permitan el ejercicio de alguna actividad comercial o
industrial ni de otro tipo de establecimientos de comercio.
DECIMO SEXTO. Notificacién. Todas las notificaciones,
incluyendo aquéllas correspondientes a cambio de domicilio que
se practiquen, se hardn por escrito mediante carta certificada
despachada al efecto, y se entenderd que han sido practicadas al
tercer dia corrido desde la fecha de depésito de la carta en la
empresa de correos. Para ello, las partes fijan como domicilio los
siguientes: EL Servicio en calle San Carlos N° 50, Valdivia. Sin
perjuicio que el Servicio, durante la vigencia del contrato, pueda
modificar su domicilio, lo cual se- deberd notificar en la forma
sefalada en el presente numeral. La Arrendadora fija domicilio
en calle Aurelio Gonzdlez niimero tres mil trescientos noventa,
piso menos uno, comwuna de Vitacura, Santiago. DECIMO
SEPTIMO. Divisibilidad. Si un Tribunal declara que alguna
disposicion del presente contrato es nula o no exigible, siempre
que no se trate de una cldusula de la esencia del contrato, las
restantes disposiciones del contrato contindan plenamente
vigentes. DECIMO OCTAVO. Acuerdo Integro. EI presente
contrato constituye el acuerdo total entre las partes y no puede
ser modificado ni enmendado, excepto que ello se efectie por
acuerdo escrito adoptado por ambas partes. DECIMO NOVENO.
Domicilio. Para todos los efectos legales las partes fijan su
domicilio en la comuna y ciudad de Santiago, sometiéndose desde
ya a la competencia de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.
VIGESIMO. Cesibilidad del Contrato. La Arrendataria no podra,
en ningin caso, cede:r o transferir, parcial o totalmente, a
cualquier titulo, el presente contrato o los derechos vy
obligaciones emanados de €él, sin el consentimiento previo y por
escrito de la Arrendadora. Por su parte la Arrendadora se reserva
el derecho a vender los Inmuebles arrendados, a ceder y/o
transferir a cualquier titulo y a su solo arbitrio el presente
contrato, lo cual es expresamente consentido en este acto por el
Arrendatario, debiendo el nuevo dueio respetar total e
integramente el presente contrato. VIGESIMO PRIMERO. Queda
facultado el portador de copia autorizada de este instrumento para
requerir donde corresponda las inscripciones, subinscripciones y
anotaciones que ~sean procedentes. VIGESIMO SEGUNDO.
Personerias. La personeria de don Patricio Lira Oyanedel consta
en las Resoluciones SIIPZRS nimero doscientos cuarenta y cuatro
de dos mil trece, y la Resoluci6n Exenta nimero diecisiete de dos
mil quince, todas de-la Direccién Nacional del Servicio de
Impuestos Internos. La calidad de Administradora de Patagon
Land Administracién de Activos S.A. de Inmobiliaria vy
Constructora DMS SpA, consta en escritura piblica de veintisiete
de junio de dos mil catorce, otorgada ante Notario Piblico, don
Ivin Torrealba Acevedo. La personeria de los representantes de
Patagon Land Administracién de Activos S.A. consta en escritura
piblica de fecha veinticuatro de agosto de dos mil dieciséis,
otorgada ante Notario Pudblico, dona Nancy de la Fuente
Hernédndez.”.

III. . IMPUTASE hasta la suma de $24.800.000.-
' que representa el gasto arrendamiento de inmueble cuyo contrato se aprueba en la presente
Resolucién Ex., y la garantia de arrendamiento, al subtitulo 22, item 09, asignacién 002, Arriendo
de Edificios, del presupuesto del Servicio de Impuestos Internos para el aiio 2017, y el remanente




al item que corresponda, siempre que se contemplen recursos suficientes para ello, en el
presupuesto de los ejercicios posteriores.

AN(’)TESE, COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE
“POR ORDEN DEL DIRECTOR”
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