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§ Serviclo
i de Impuestos

Internos

WwW.sii.cl
Subdireccién de Administracién
Depto. Adq. y Gestién de Contratos
MCH

Santiago, 20 JUN 2016

RESOLUCION EXENTA SIIN® 2365 /

VISTOS: Lo dispuesto en el Art. 7° letra 0), de la
Ley Organica del Servicio de Impuestos Internos, contenida en el Articulo Primero del DFL N°7,
de 1980, del Ministerio de Hacienda; la Ley N° 20.798, sobre Presupuesto del Sector Pliblico para
el afio 2015; la Ley 18.575, de Bases Generales de la Administracién del Estado; la Resolucién
Exenta N° 1055, de 2010, sobre procedimientos para adquisiciones, y la Resolucién Exenta N°
96, de 2013, que la modifica; la Resolucién N° 343, de 2000, la Resolucién N° 37, de 2013, ambas
sobre delegacién de facultades; todas de la Direccién Nacional del Servicio de Impuestos Internos;
y la Resolucién 1600, de 2008 de la Contraloria General de la Republica; las necesidades del
Servicio; y

CONSIDERANDO:

1° Que, el Servicio de Impuestos Internos, a través
de su Direccién Nacional, requiere contar con un inmueble, que retna las caracteristicas que le
permitan responder a los actuales desafios que le impone su naturaleza de servicio piiblico y ente
fiscalizador, y en especial, aquellos que supone la implementacién de las nuevas normativas que
supone la Reforma Tributaria, dando origen al proceso identificado por el cédigo TD-6248.

2° Que, con motivo de la dictacion de la Ley N°20780,
sobre Reforma Tributaria, la VI Direccién Regional, Rancagua, ha incrementado su dotacién en 26
funcionarios (16 en Rancagua y 10 en las Unidades dependientes) que corresponden a funcionarios
que pertenecen a diversos escalafones (Profesional, Fiscalizadores Tributarios y Tasadores,
Técnicos, Administrativos y Auxiliares), los cuales se han incorporado progresivamente durante los
afios 2015 y 2016. :

3° Que, la Direccién Regional Rancagua funciona
actualmente en un edificio arrendado, ubicado en Estado N° 154, Rancagua, el cual posee una
superficie total de 2926 m2 construidos en un terreno de superficie total de 2.428 m2. El canon
mensual de arriendo asciende a 580 UF, cuyo contrato de arriendo N° 1512 fue suscrito mediante
escritura piblica Repertorio 37.384 de 27/03/2008, cuya vigencia se contabiliza desde el 29 de marzo
de 2010 (que corresponde a la fecha de recepcién del inmueble por parte del SIT) hasta el 29 de marzo
de 2030.

4° Que no existe en la ciudad de Rancagua
disponibilidad amplia de inmuebles que cuenten con las caracteristicas necesarias para la
implementacién de oficinas més amplias, que permitan distribuir adecuadamente a los funcionarios
actuales y a aquellos que ingresarén a la Direccién Regional correspondiente, con el fin de prestar
una correcta atencion a los usuarios del Servicio, y ejercer adecuadamente Ia labor fiscalizadora
encomendada.

T

+ ADGOBICIONES
-y freyio e -
\",.(",1,1“ ‘&n

T

it
|



5° Que, por la razén anterior, y considerando la
necesidad de mejorar las condiciones de espacios fisicos, tanto de los funcionarios, como de los
contribuyentes, es que el Servicio se ha visto en la necesidad de iniciar las gestiones tendientes a
arrendar nuevas dependencias. Para ello se consideraron las siguientes alternativas:

a) Arriendo de un inmueble cercano al edificio actual que permita instalar a 10 nuevos
funcionarios. Para evaluar esta alternativa se tienen a la vista Jos precios promedio de arriendo
de los terrenos ubicados en la manzana en la que actualmente se ubica el edificio del SII
estableciéndose que su valor fluctia entre 0,5 y 0,7 UF/ m2,, seglin se muestra en la siguiente

tabla de datos:
PROI{U'ESTA DE VALORES DE MERCADO POR RENTABILIDAD
ANTECEDENTES DEL PREDIO ot ~ ANTECEDENTES DEL ARRIENDO

" e | P

100 32184 1,3

150 16667 0,7

110 21818 0,9

160 16875 0,7

110 17273 0,7

80 15000 0,6

121 25636 . 1,0

400 17270 0,7

Promedio 0,7
Rolqe cLlca Renta Vslcr. .Val'or U\;;I:rli-o U::I:rgu Valor
Avaliio Neta Anual | Comercial | Unitario ($) (UF) Mes utim2
7-30 | B | 4 3.850.000 |48.125.000 | 4.010.417 167 14 12
7113 | B | 2 5.885.000 |73.562.500 | 4.597.656 191 22 14
74162 | B | 2 3.124.000 | 39.050.000 | 1.852.500 81 12 06
7-186 | B | 2 2.178.000 |27.225.000 | 1.361.250 57 8 0,4
7187 | B | 2 2.750.000 | 34.375.000 | 1.718.750 7 10 0,5
74190 | B | 2 3.300.000 |41.250.000 | 2.062.500 86 12 0,6
7182 | B | 2 1.650.000 | 20.625.000 | 1.289.063 54 6 0,4
7219 | B | 2 2.200.000 |27.500.000 | 1.250.000 52 8 04
Pramedio 05

b) Aumento del canon de arriendo del actual edificio que utiliza la VI Direccién Regional,
Rancagua, producto del aumento de los metros cuadrados construidos. Se realizd, por parte
del arrendador, una construccién en segundo piso de 184,65 m2 de los cuales se habilitars
una,superficie de 106,5 m2 que es el espacio requerido para la instalacién de 10 nuevos

lin®bis ios, incrementéndose el valor del arriendo en 80 UF mensuales por un periodo




equivalente a la vigencia del contrato actual. Junto con lo anterior, resulta importante sefialar
que la opcién de arriendo en un lugar distinto de las actuales instalaciones implicaria que el
funcionamiento de la Sede Regional deberia disgregarse impactando negativamente en la
calidad de atencién de los contribuyentes que deberian trasladarse de un lugar a otro,
situacién que ya fue experimentada en el SII de Rancagua hasta abril del afio 2010 ya que su
funcionamiento estaba ubicado en cuatros edificios, lo cual se revirtié con la materializacién
del proyecto de construccién y arriendo de las actuales dependencias ubicadas en Estado 154,

Rancagua
Actual edificio Estado 154 | Arriendo
Ampliacion de construccion
en actual edificio de Estado Arriendo 80 0,7
154
Promedio 0,22

6° Que, todo lo anterior, se expresé en Oficio Res.
N°71 de Autorizacion para Arriendo de Inmueble dirigido a DIPRES, cuya respuesta fue remitida a
esta Institucién mediante Ordinario N°0935, de 2015.

7° Que, el arriendo estard asociado al Contrato
N°1512, individualizado en el considerando 3°.

RESUELVO:

I. APRUEBASE la modificacién de contrato de
arrendamiento suscrito entre el Servicio de Impuestos Internos y la SOCIEDAD COMERCIAL
E INVERSIONES MARCPAL LIMITADA, RUT 77.414.080-8, que a letra expresa:

Repertorio N° 4571/2016

CMC

MODIFICACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N°1512 “COMERCIAL E
INVERSIONES MARCPAL LIMITADA” A “SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS”,

En SANTIAGO DE CHILE, a tres de Junio de dos mil dieciséis, ante mi, PABLO ALBERTO
GONZALEZ CAAMANO, Abogado, Notario Piblico, Titular de la Novena Notarfa de
Santiago, con oficio en calle Teatinos nimero trescientos treinta y tres, entrepiso, de esta ciudad,
comparecen: el SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS, rol tinico tributario nimero sesenta
millones ochocientos tres mil cuatrocientos veintitrés guion cuatro, en adelante indistintamente el
“SERVICIO”, el “SII” o el “ARRENDATARIO”, representado por el Jefe del Departamento de
Adquisiciones y Gestion de Contratos don PATRICIO LIRA OYANEDEL, chileno, casado,
ingeniero civil industrial, cédula de identidad niimero nueve millones ciento setenta y tres mil
quinientos setenta y cinco guion K, ambos domiciliados, para estos efectos, en calle Estado N°
154, Rancagua, Region de O’Higgins, por una parte y, por la otra, la SOCIEDAD COMERCIAL
E INVERSIONES MARCPAL LIMITADA, Rol Unico Tributario nimero setenta y siete
millones cuatrocientos catorce mil ochenta guion ocho, representada, segiin se acreditaré, por don
PABLO ANDRES LATIFE ANICH, chileno, casado, de profesién Ingeniero Comercial, cédula
de xdeﬁ vﬁﬁ'gi;'nﬁmem siete millones seiscientos treinta y seis mil quinientos guion ocho, ambos
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con domicilio en Avenida Presidente Eduardo Frei Montalva nimero trescientos cuarenta, ciudad
y comuna de Rancagua, en adelante el “ARRENDADOR?”; quienes acreditan su identidad con la
respectiva cédula y vienen en acordar el siguiente contrato de arriendo de inmueble: :

PRIMERO. Antecedentes. La Sociedad COMERCIAL E INVERSIONES MARCPAL
LIMITADA, es propietaria de un inmueble ubicado en calle Estado niimero ciento cincuenta y
cuatro, de la comuna de Rancagua. El dominio de este inmueble se encuentra inscrito a su nombre
a fojas novecientos cuarenta y siete ntimero mil trescientos cincuenta y uno del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Rancagua, correspondiente al afio dos mil nueve.

Con fecha 27 de agosto de 2008, se suscribié contrato N° 1512 de arrendamiento, mediante
escritura publica suscrita ante Notario Piblico suplente don Ulises Aburto Spitzer, respecto de
parte del inmueble antes individualizado, como resultado del llamado a licitacién piiblica
efectuado mediante Resolucién Ex. N° 1593, de fecha 16 de Noviembre de 2007.

Posteriormente, con fecha 13 de mayo de 2015, se remiti6 OF. RES. N° 71 a la Direccién de
Presupuestos, a fin de que ésta autorizara modificacién de contrato con el objeto de modificar la
superficie arrendada, aumenténdola producto de las necesidades del Servicio, generadas por la
promulgacién de la ley N° 20.780, sobre Reforma Tributaria. La mencionada Direccién autorizé
la modificacién mediante ORD, N° 0935, de fecha 15 de junio de 2015.

SEGUNDO. Objeto del Contrato. En este acto y por el presente instrumento, las partes,
debidamente representadas, acuerdan modificar el Contrato de Arriendo anteriormente sefialado,
incorporando parte del inmueble individualizado en la clausula PRIMERA, el cual consiste en un
segundo piso compuesto de una extensién total de 184,65 metros cuadrados, de los cuales se
entregard en arriendo una superficie itil de construccién de 106,5 metros cuadrados, con acceso
por calle Estado nimero 154 y también por calle Mujica mimero 353. Esta parte del inmueble se
destinaré, usara y habilitar4, por parte del ARRENDATARIO, como ampliacién de la sede de la
VI Direccién Regional del Servicio de Impuestos Internos de Rancagua, para lo cual se efectuars
la instalacién de mobiliario, oficinas, salas de reuniones Yy entre otras que permitan cumplir con
el fin para el cual se ha tomado en arrendamiento, sin necesidad de comunicacién al arrendador
al momento de efectuarlas. EI ARRENDADOR se compromete a mantener Jas condiciones
generales del inmueble que permitan dicho uso, efectuando las reparaciones asociadas al uso
legitimo del inmueble (reparaciones no locativas).

TERCERO. Precio y Forma de Pago. La renta mensual de arrendamiento se incrementar4 en
ochenta Unidades de Fomento (UF), valor no afecto al Impuesto al Valor Agregado. Por
consiguiente, la renta mensual total del arrendamiento corresponderd a 660 Unidades de Fomento
(UF).

CUARTO. Como consecuencia del valor de compra fijado previamente entre el Servicio de
Impuestos Internos, y el arrendador, para la parte del inmueble que se arrienda en virtud del
Contrato N° 1512, se establece que el valor neto de la propiedad, por el total de los metros
cuadrados restantes autorizados como construccion por la I. Municipalidad de Rancagua, esto es
322,26 m2, incluyendo los 106.5 m2 que se arriendan en este acto, ascenderd a la suma de 13.000
UF. En el caso que el Servicio de Impuestos Internos tomara en arriendo los metros cuadrados no
arrendados, no podra modificarse e valor convenido para el ejercicio de la opcién de compra, Si
en el plazo de vigencia del contrato que expira el 29/03/2030 no se ha materializado la venta, el
valor de la propiedad se determinar4 con una tasacién efectuada por un perito tasador habilitado,
nombrado de comun acuerdo entre las partes y que serd el mismo que se nombre para la tasacién
del conjunto de la propiedad arrendada por EL SERVICIO ¥ que consta en el Contrato N° 1512
de 27/08/2008 y su complemento Repertorio N° 55.104 DE 18/12/2008. El Servicio de Impuestos
Internos se reserva el derecho de no adquirir el inmueble, si al momento de la oferta de venta, esta
compra no es conveniente a sus intereses.
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QUINTO. Eliminese del contrato N° 1512, de 27 de agosto de 2008, individualizado en la cldusula
primero del presente documento, todo Io establecido a continuacién del punto seguido dc la
clausula duodécimo del contrato referido.

SEXTO. Integridad del Contrato. Todas las demés cldusulas y condiciones del referido Contrato
y Anexo referido, permanecen vélidas y vigentes en su mismo tenor.

SEPTIMO. Vigencia. La vigencia de la presente modificacién de contrato comenzar a regira
contar de la total tramitacién del acto administrativo que lo aprueba y hasta el término de vigencia
del contrato N° 1512, individualizado en la clausula PRIMERA.

OCTAVO. Inscripciones. Queda facultado el portador de copia autorizada de este instrumento
para requerir donde corresponda las inscripciones, subinscripciones y anotaciones que sean
procedentes.

E INVERSIONES MARCPAL LIMITADA, consta en la escritura plblica de constitucién de
sociedad de fecha trece de marzo del afio dos mil. Minuta redactada por el abogado don Mauricio
Cérdenas Huenteleo.- En comprobante y previa lectura firman los comparecientes. Se da copia.
Se deja testimonio que la presente escritura figura anotada en el Repertorio con el niimero cuatro
mil quinientos setenta y uno guion dos mil dieciséis.- Doy Fe.

II. IMPUTASE el gasto que representa la
modificacién de contrato de arriendo del inmueble cuyo texto se aprueba en la presente
Resolucién Ex., al subtitulo 22, item 09, asignacién 002, Arriendo de Edificios, del presupuesto
corriente en moneda nacional del Servicio de Impuestos Internos para el 201 6, y el remanente al
item que corresponda, siempre que se contemplen recursos suficientes para ello, en el presupuesto
de los ejercicios posteriores.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE
“POR ORDEN DEL DIRECTOR”

OS MONTANDON
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