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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INMOBILIARIA RENTAS Il SpA
A
SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS

*kk ok kkk

REPERTORIO:3824-2023.-

EN SANTIAGO DE CHILE, a cuatro de julio de dos mil veintitrés, ante
mi, don LUIS EDUARDO RODRIGUEZ BURR, abogado, Notario Titular
de la Primera Notaria de Providencia, con oficio en Avenida Providencia
ndmero mil setecientos setenta y siete, comparecen: A.- INMOBILIARIA
RENTAS Il SpA, sociedad del giro de su denominacion, Rol Unico
Tributario numero setenta y seis millones ciento setenta y nueve mil
ciento setenta y uno guion cero, representada, segun se acreditara, por
don Pedro Ariztia Fuenzalida, chileno, casado, ingeniero civil, cédula de
identidad numero quince millones seiscientos cuarenta y tres mil
seiscientos ochenta y dos guiéon ocho y don Enzo Parodi Larrain,
chileno, casado, ingeniero comercial, cédula de identidad niumero catorce
millones trescientos once mil novecientos noventa y cinco guién cinco,
todos domiciliados en esta ciudad, Avenida Costanera Sur nimero dos
mil setecientos treinta, Torre B, piso diecinueve, comuna de Las Condes,
Regién Metropolitana, en adelante denominada indistintamente como
“Arrendador o Arrendadora” o “Inmobiliaria Rentas II”, por una parte; y

por la otra, B.- SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS, Rol Unico
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Tributario numero sesenta millones ochocientos tres mil guidn K,
representada por Patricio Barria Lehyt, chileno, casado, Ingeniero,
cédula de identidad numero diez millones cuatrocientos setenta mil
doscientos cincuenta y siete guidn cero, ambos domiciliados en esta
ciudad, en Agustinas numero mil doscientos sesenta y nueve Piso dos,
comuna de Santiago, Region Metropolitana en adelante e indistintamente
como ‘“Arrendataria”, “Arrendatario” o “SlI”. El Arrendador y el
Arrendatario se denominaran en conjunto las “Partes”, y cada una de
ellas individualmente como la “Parte”. Los comparecientes mayores de
edad, quienes acreditan su identidad con las cédulas de identidad
mencionadas, exponen que vienen en otorgar el presente contrato de
arrendamiento, en adelante el “Contrato”: PRIMERO: ANTECEDENTES.
Por escritura publica de fecha catorce de marzo de dos mil diecinueve,
otorgada en la Notaria de Santiago de don Hernan Cuadra Gazmuri,
Companfia de Seguros Confuturo S.A. vendid, cedié y transfirid a
Inmobiliaria Rentas |l, las siguientes unidades /en adelante las
“Unidades”/, del Edificio Hermanos Amunategui, con ingreso por calle
Amunategui, numero doscientos treinta y dos, comuna de Santiago,
Region Metropolitana, en adelante el “Edificio™ /i/ Oficina. Las oficinas
namero mil ochocientos uno, mil ochocientos dos, mil ochocientos tres,
mil ochocientos cuatro, mil ochocientos cinco, y mil ochocientos seis,
todas ubicadas en el piso dieciocho del Edificio, de una superficie total
aproximada de setecientos sesenta coma trece metros cuadrados /la
“Oficina”/; SEGUNDO: OBJETO. Por el presente instrumento,
Inmobiliaria Rentas I, entrega en arrendamiento a Sll las Unidades
descritas en la clausula Primera precedente. Los comparecientes dejan
expresa constancia que el Inmueble objeto de este contrato de
arrendamiento se arrienda con los muebles segun lo detallado en el
inventario que se protocoliza en conjunto con el presente instrumento
como Anexo Uno, el cual se entiende formar parte integrante del
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presente contrato. El arrendamiento incluye el uso de todos los espacios
comunes del Edificio tales como accesos, ascensores, escaleras y todos
aquellos otros que de acuerdo a la Ley veintidn mil cuatrocientos
cuarenta y dos sobre Copropiedad Inmobiliaria, su Reglamento, o al
Reglamento de Copropiedad del Edificio, tengan ese caracter;
Reglamento que en todo caso la Arrendataria declara conocer y aceptar
integramente y se obliga a cumplir en todo aquello que le sea atingente
en su calidad de tal. A su vez, el Arrendador declara que las oficinas
arrendadas se encuentran con sus mantenciones de aseo y aire
acondicionado al dia, e incluyen los siguientes niveles de terminacion y
equipamiento: a) Climatizacion en base a VRV; y b) Sistema centralizado
para deteccion y extincién de incendios. Asimismo, el Arrendador declara
que los espacios comunes del Edificio incluyen los siguientes niveles de
terminacion y equipamiento: a) Circuito cerrado de television /CCTV/; b)
Grupo electrégeno y c) Sistema de respaldo veinticuatro/siete para
servidores. TERCERO: DURACION. El Contrato de Arrendamiento
tendra una duracidon de sesenta meses, contados desde la total
tramitacion del acto administrativo del Servicio de Impuestos internos que
apruebe el presente contrato. Sin perjuicio de lo anterior, y por razones
de buen servicio, las partes podran acordar la entrega material del
Inmueble en una fecha distinta, dejandose constancia de ello en el acta
referida en la clausula quinta, momento desde el cual comenzaran a
contarse los sesenta meses. En cualquier caso, ningun pago podra
efectuarse antes de la total tramitacion del acto administrativo que
apruebe el contrato. En todo caso, el acto administrativo debera dictarse
en un periodo no posterior a cinco dias habiles contados desde la
entrega de las Unidades. El plazo antes indicado se prorrogara
automaticamente por periodos iguales y sucesivos de doce meses cada

uno, salvo que cualquiera de las Partes comunique a la otra su voluntad
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en contrario, mediante el envio de una carta certificada al efecto, con una
anticipacion minima de ciento ochenta dias a la fecha de término del
plazo original o de cualquiera de sus prorrogas. Sin perjuicio de lo
anterior, el Arrendatario sélo podra dar aviso de no renovacién en la
medida que se encuentre al dia en el pago de la totalidad de las
obligaciones emanadas del presente Contrato, salvo que el retraso se
deba a un cobro que haya generado desacuerdo entre las Partes
mediante comunicaciones por escrito, y que a la fecha del aviso esté
siendo analizado por las Partes. Para efectos de lo dispuesto en la
presente Clausula, las cartas certificadas se entenderan notificadas al
tercer dia corrido siguiente a su ingreso a la empresa de correos
respectiva. CUARTO: RENTA DE ARRENDAMIENTO. Cuatro.Uno. La
renta mensual de arrendamiento sera el equivalente en pesos, monedad
de curso legal, a la fecha de su pago efectivo a doscientos cincuenta y
ocho coma cuarenta y cuatro Unidades de Fomento, mas el Impuesto al
Valor Agregado /“IVA"/ que pudiere corresponder. Cuatro.Dos. El pago
de la renta de arrendamiento por parte del Arrendatario debera hacerse
de acuerdo al valor de la Unidad de Fomento a la fecha del pago
efectivo, por mes anticipado, mediante transferencia en la cuenta
corriente que el Arrendador indique al efecto, dentro de los primeros diez
dias habiles del mes a que corresponda. Se deja constancia de que
durante los primeros tres meses de vigencia del presente contrato, se
otorgara un periodo de gracia para el pago de la renta de arrendamiento,
en virtud de lo cual, la primera renta de arrendamiento debera pagarse a
mas tardar dentro de los cinco primeros dias habiles bancarios del cuarto
mes de arriendo. Si el primer dia del cuarto mes de arriendo no
correspondiere al inicio de un mes calendario, se procedera al pago
proporcional del mes respectivo. Cuatro.Tres. Si durante la vigencia del
Contrato se suprimiere, congelare o variare la actual base de calculo de
la Unidad de Fomento, la renta mensual de arrendamiento se expresara
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en pesos, para lo cual el Ultimo valor conocido de dicha Unidad de
Fomento se reajustara en igual porcentaje al de la variacion del indice de
Precios al Consumidor entre el mes inmediatamente anterior a aquél en
que se produzca la supresion, congelamiento o variacion, y el mes
inmediatamente anterior a aquél en que deba hacerse el pago. Las
rentas mensuales siguientes se iran reajustando segln la variacién
mensual de dicho indice. QUINTO: ENTREGA DE LAS UNIDADES.
Cinco.Uno. Las Partes dejan constancia de que la entrega material del
inmueble arrendado se realizara en condiciones de ser utilizada y con los
servicios de agua, luz, gas, mantenciones de aseo y de climatizacion y
demas servicios domiciliarios de la Oficinas funcionando al dia, sin deuda
por concepto de gastos comunes, y en buenas condiciones para su uso
inmediato, entregando la parte Arrendadora las llaves y poniéndolo a
disposicion del representante autorizado de la Arrendataria,
levantandose un acta de entrega que sera suscrita por la Arrendadora y
la Arrendataria, la que constituira prueba suficiente del cumplimiento de
esta obligacion por parte de la Arrendadora y la plena conformidad de la
recepcion de la Arrendataria, la que formara parte integrante del presente
contrato; en adelante el “Acta de Entrega”. Cinco.Dos. Las autorizaciones
gue debe obtener el Arrendatario para su propio funcionamiento, tales
como patentes municipales, u otras autorizaciones que se precisen,
seran de su responsabilidad exclusiva y no constituyen una condicion
para el cumplimiento del presente Contrato. Con todo, el Arrendador
debera proporcionar aquellos antecedentes y documentos que estén en
su poder y que sean necesarios para obtener tales permisos, asi como
otorgar autorizaciones, suscribir solicitudes, formularios y demas
documentos que la autoridad requiera del propietario para obtener los
permisos antes mencionados. Cinco.Tres. Cualquier obra de habilitacion

y demas mejoras que requiera realizar el Arrendatario en las Unidades
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arrendadas y que no se encuentran contenidas en las especificaciones u
caracteristicas de los mismos seran de cargo integro y exclusivo del
Arrendatario, quien sera responsable de su mantencion y reparacion por
los dafios o perjuicios que sufran, cualquiera sea su causa u origen. Para
efectuar la habilitacion de la Oficina, el Arrendatario debera presentar al
Arrendador todos los antecedentes del proyecto de la habilitacion de la
Oficina. El proyecto de habilitacion debera seguir los protocolos
establecidos en el Manual de Habilitacion del Edificio, y debera ser
autorizado por el arrendador previo a cualquier trabajo de ejecucion.
Finalmente, se deja expresa constancia que el Arrendatario estara
obligado a gestionar la obtencion del Permiso de Obra Menor
correspondiente y la posterior Recepcion Final de Obra Menor emitida
por la Direccidon de Obras Municipales de la llustre Municipalidad de
Santiago /los “Permisos”/. La obtencion de dichos Permisos son de
exclusiva responsabilidad del Arrendatario, quien respondera de todos
los perjuicios, directos o indirectos, que pudieren causar si estos no
fuesen obtenidos, o fuesen obtenidos de forma tardia. SEXTO: USO DEL
INMUEBLE. E| Arrendatario utilizara las Unidades para fines de oficina
para las actividades propias de su giro, y entre ellas, actividades de
formacion de personal interno. El Arrendatario declara conocer que el
Edificio es un proyecto de oficinas y que por lo mismo se encuentra
sujeto a determinadas condiciones de uso, tales como uso comun de
accesos al mismo o de estacionamientos, circulacion de peatones y, en
general, todas aquellas relativas al uso de un Edificio comercial, las
cuales se sefialan en el Reglamento de Copropiedad del Edificio. Sin
perjuicio de lo anterior, se deja expresa constancia que en ningun caso el
Arrendatario podra utilizar las Unidades para realizar atencién masiva de
publico, instalar empresas de call center, sucursales de atencion masiva
de empresas de servicios, tales como consultas médicas, dentales o
similares. SEPTIMO: REPARACION Y MANTENCION DE LAS
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UNIDADES. Siete.Uno. Reparaciones. Las Partes convienen que el
Arrendatario estara obligado a hacer a su costo, sin perjuicio de los
seguros contratados para este efecto todas las reparaciones locativas
que realice en las Unidades cualquiera sea su causa u origen. Siete.Dos.
Mejoras. Seran de cargo del Arrendatario todas las mejoras que efectle
en las Unidades. En caso de ejecutar cualquier mejora en las Unidades,
el Arrendatario debera obtener previamente la autorizacién escrita del
Arrendador y esas mejoras quedaran a beneficio y propiedad de este
ultimo, salvo que puedan retirarse sin detrimento o que al otorgarse la
autorizacion se haya convenido otra cosa. La respuesta a la solicitud de
autorizacién para introducir mejoras, debera evacuarse por el Arrendador
dentro del plazo maximo de treinta dias después de solicitado. Vencido el
plazo antes indicado sin que el Arrendador haya rechazado la solicitud,
se entendera que lo autoriza de manera tacita. La autorizacién antes
indicada se refiere a las obras de habilitacion diferentes a las indicadas
en la clausula Cinco.Tres de este instrumento. Siete.Tres. Mantencion.
El Arrendatario debera mantener las Unidades en estado de servir para
ser utilizados como oficinas, segun corresponda. Cualquier necesidad o
requerimiento adicional en las Unidades y/o sus instalaciones que
precise el Arrendatario con motivo de sus operaciones en ellos, sera
integramente de su cargo. Asimismo, el Arrendatario estara obligada al
pago de la patente y derechos municipales que le correspondan como
usuario de las Unidades. El Arrendatario se compromete a cuidar y
mantener en perfecto estado de funcionamiento las puertas, ventanas,
llaves de los artefactos, valvulas, flexibles, enchufes, tableros eléctricos,
fan coils, y todas las restantes instalaciones que se encuentren ubicadas
en las Unidades, sea que éstas hubieren sido entregadas por el
Arrendador o que se hubiesen incorporado con posterioridad por el

Arrendatario, sus dependientes o terceros. Queda facultado el
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Arrendador para solicitar de las respectivas empresas, cuantas veces lo
crea conveniente, un estado de los consumos que el Arrendatario
pudiere adeudar. Por su parte, el Arrendador, a través de la
administracion del Edificio, debera dar respuesta a las solicitudes del
Arrendatario en caso que las instalaciones del Edificio no operen o no
funcionen de forma normal, y/o en caso que las oficinas sean afectadas
por inundaciones, filtraciones o cualquier otra circunstancia que impida el
normal funcionamiento de las operaciones del Arrendatario.
Siete.Cuatro. Siniestros. En caso de cualquier siniestro que afecte a las
Unidades, los muebles y habilitacion, cualquiera sea su causa y su
gravedad, el Arrendatario debera informar, en forma inmediata al
Arrendador del accidente sobrevenido, indicando su fecha vy
circunstancias, asi como la naturaleza de los darios, si fuere posible. El
Arrendador no respondera ni indemnizara al Arrendatario ni a terceros,
por robos que puedan ocurrir en las Unidades, muebles y elementos de
habilitacion, como tampoco respondera por perjuicios que puedan
producirse en dichos muebles u otros elementos propios de la
habilitacion de las Unidades, cuya causa sea incendio, inundaciones,
filtraciones, explosiones, roturas de caferias, efectos de humedad o
calor, sismos, u otros que provengan de caso fortuito o fuerza mayor.
OCTAVO: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. Ocho.Uno. EI
Arrendatario debera pagar los gastos comunes correspondientes a las
Unidades del Edificio a contar de la fecha en que se realice la entrega
material de las mismas, pago que debera efectuar dentro del plazo,
donde y a quien corresponda. Asimismo, estara obligado a pagar con
toda puntualidad las cuentas de energia eléctrica, agua potable, etcétera,
que no queden incluidas en el cobro de los gastos comunes o servicios
especiales, respecto de todos los servicios o consumos generados a
contar de la entrega material de las Unidades. Ocho.Dos. La mora en el
pago de las rentas de arrendamiento, mas alla del quinto dia habil del
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mes correspondiente, dara derecho al Arrendador para cobrar el interés
maximo convencional que la ley permita estipular para obligaciones
reajustables, sobre el monto adeudado. Adicionalmente, y sin perjuicio
de lo indicado precedentemente, el Arrendatario declara y acepta que en
caso de mora o simple retardo en el pago de la rentas, gastos comunes o
de cualquier obligacién de pago del Arrendatario emanados en virtud del
presente Contrato, el Arrendador estara facultado para informar y
publicar los datos del Arrendatario, para que puedan ser ingresados,
procesados, tratados y comunicados a terceros sin restricciones, en la
base de datos o sistema de informacién comercial Boletin Comercial de
la Camara de Comercio y en el Boletin Electrénico Dicom /BED/o el que
lo reemplace. Ocho.Tres. La mora en el pago de los gastos comunes o
de cualquier obligacion de pago del Arrendatario para con la comunidad
del Edificio, dara derecho a la comunidad del Edificio para cobrar el
interés maximo convencional para operaciones de crédito de dinero en
moneda nacional no reajustable, sobre el monto adeudado.
Ocho.Cuatro. Seran de cuenta del Arrendatario todos los gastos que se
ocasionen en virtud del incumplimiento de sus obligaciones, como las de
cobranza judicial incluidas costas procesales y personales. Ocho.Cinco.
El Arrendatario se obliga a su costa y cargo exclusivo, a contratar y
mantener valido y en vigor durante el plazo de vigencia del presente
Contrato y/o hasta que el Arrendatario desocupe y regrese la tenencia de
las Unidades al Arrendador, un seguro de responsabilidad civil contra
todo riesgo de dafios a terceros provocados voluntaria o
involuntariamente por cualquier usuario o visita, dafios provocados a
bienes de terceros y bienes comunes producto de cualquier acto u
omisién, que ocurran en, alrededor o desde las Unidades, por un monto
no inferior a cincuenta mil Unidades de Fomento (el “Seguro”). En caso

de que el Arrendatario no lo contrate por si mismo, podra realizarlo el
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Arrendador de conformidad a las instrucciones del Arrendatario, y podra
cobrar el costo de éste mediante los gastos comunes del Edificio que le
correspondan al Arrendatario. En virtud de ello, y mediante el presente
acto, el Arrendatario instruye al Arrendador para que proceda a la
contratacion del Seguro, y a cobrar el costo respectivo en los gastos
comunes del Edificio que le correspondan al Arrendatario, siempre y
cuando la prima anual del Seguro no exceda las veinte Unidad de
Fomento. Sin perjuicio de lo anterior, las Partes acuerdan que la
responsabilidad de dichos dafios no se limitara a la suma de cincuenta
mil Unidades de Fomento indicada en el parrafo precedente. El
Arrendatario se obliga a mantener indemne al Arrendador y a defenderlo
y ampararlo judicial y extrajudicialmente de cualquier reclamacion,
demanda o accion interpuesta. Ocho.Seis. Respetar y cumplir
integramente el Reglamento de Copropiedad y el Reglamento de
Habilitacion, asi como también las normas y ordenanzas municipales, la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, y cualquier otra normativa legal o
administrativa emanada de la autoridad relativa al arrendamiento y al uso
para el cual fueron arrendadas las Unidades. Ocho.Siete. El Arrendatario
se obliga a permitir el acceso al Arrendador, sus agentes o dependientes
previa solicitud, para que inspeccionen las Unidades y/o tomen
fotografias de las mismas, en fecha y hora a convenir entre las Partes en
cada oportunidad. Ocho.Ocho. El Arrendatario se obliga a entregar al
Arrendador, una copia fiel de todos los proyectos de especialidades que
contemple el proyecto de habilitacion que sera ejecutado en las
Unidades, como lo son planos “as built” de arquitectura, clima, eléctrico,
sanitario, especificaciones técnicas de cada especialidad, permiso de
obra menor, certificados de dotacion de agua potable, certificado
eléctrico TE- Uno SEC, recepcion final de obra menor y todo documento
que contemple el ingreso municipal. NOVENO: OBLIGACIONES DEL
10
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ARRENDADOR. El Arrendador debera pagar las contribuciones de
bienes raices de las Unidades, objeto del presente instrumento. En el
evento que el Arrendador incumpla la obligacién precedentemente
expuesta y este incumplimiento pudiere acarrear para el Arrendatario una
perturbacion, amenaza o la posibilidad cierta de perder la legitima
tenencia material de las Unidades, sera obligacion del Arrendatario poner
esta circunstancia en conocimiento del Arrendador, mediante carta
certificada enviada por correos en el plazo maximo de cinco dias habiles
desde que tuvo conocimiento de dicho incumplimiento, con el fin de que
ésta Ultima pueda regularizar la situacion dentro del plazo maximo de
quince dias habiles. En caso que lo anterior no hubiera ocurrido, y el
plazo antes mencionado estuviera vencido, el Arrendatario, a su soélo
arbitrio, podra pagar dichos impuestos adeudados, imputando o
efectivamente pagado a las rentas de arrendamiento por devengarse. La
circunstancia anterior obligara al Arrendatario a rendir cuentas del pago
realizado. DECIMO: CADUCIDAD DEL PLAZO. Décimo.Uno. Sin
perjuicio de lo establecido en las Clausulas precedentes, cualquiera de
las Partes podra exigir la caducidad del plazo de vigencia del presente
Contrato, poniéndole término anticipado al mismo, y exigir, en
consecuencia, la devolucién inmediata de las Unidades y el pago de
cualquier monto adeudado, segun corresponda, en las siguientes
situaciones: a. En el evento que respecto de la otra parte se solicite
reorganizacion judicial o liquidacion, incluso pedida por ellos mismos, o si
ella o mas acreedores formulan proposiciones de convenio judicial o
extrajudicial, o en caso de notoria insolvencia, o estado de suspension o
cesacion de pago. b. En el evento que el Arrendatario se disuelva,
independiente que se liquide o no. c. En el evento que la otra Parte no de
cumplimiento integro y oportuno a una o mas obligaciones que le impone

el presente Contrato, para lo cual la Parte cumplidora enviara a la otra
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una carta certificada haciéndole presente el incumplimiento de que se
trata, debiendo la parte cumplidora estar al dia en sus obligaciones para
ejercer esta facultad. En todos estos casos, el presente Contrato quedara
resuelto de pleno derecho y el Arrendador podra solicitar ante los
Tribunales de Justicia, la restitucion de las Unidades, con el auxilio de la
fuerza publica si fuere necesario y si el Arrendatario dejare de pagar las
rentas de arrendamiento o abandonare la propiedad arrendada, el
Arrendador queda autorizado para tomar posesion inmediata de las
Unidades, sin previo decreto judicial, debiendo ser asistido al efecto por
un Ministro de Fe y sin perjuicio de las acciones judiciales a que tuviere
derecho e iniciare con posterioridad. La presente Clausula tiene el
caracter de esencial y ha sido tenida en vista por el Arrendatario al
contratar. Décimo.Dos. Sin perjuicio de lo anteriormente pactado vy, al
amparo de lo previsto en el articulo mil novecientos cincuenta y tres del
Cadigo Civil, el Servicio de Impuestos Internos se reserva el derecho de
poner término anticipado al contrato en cualquier época, dando aviso por
escrito a la Arrendadora mediante carta certificada despachada al
domicilio registrado por ésta, con al menos un afio de anticipacion a la
fecha fijada para que el presente contrato se entienda terminado
conforme a la presente seccion, fecha que se indicara expresamente en
la misma carta. Décimo.Tres. El Servicio se reserva la facultad de poner
término anticipado al contrato, con un aviso previo de treinta dias
corridos en los siguientes casos: a) Si a la Arrendadora le fuere solicitado
el inicio de un procedimiento concursal de reorganizacién judicial, fuese
aprobado judicialmente un acuerdo de reorganizacion concursal, existiere
un procedimiento concursal de liquidacion, y/o existiere un acuerdo de
reorganizacion concursal extrajudicial o simplificado o proposiciones para
celebrarlo; b) en el evento que, por cualquier hecho u omision imputable
a la Arrendadora, se entorpezca el acceso a los Inmuebles objeto del
contrato de cualquier funcionario del Servicio o de algin contribuyente
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que asista a éste; c) por exigirlo, por motivos fundados, el interés publico
o la seguridad nacional; y d) en caso que la Arrendadora sea condenada
penalmente de acuerdo a las disposiciones de la Ley numero veinte mil
trescientos noventa. Décimo.Cuatro. Con todo, la Arrendataria podra dar
aviso de término anticipado al presente contrato en forma inmediata,
debiendo pagar la renta mensual hasta la fecha de la entrega efectiva, si
por causa, hechos o acontecimientos de fuerza mayor o caso fortuito
definidos en la legislacion civil, se verifica la destruccion del inmueble
arrendado o dano severo sobre la propiedad que haga imposible su uso
natural y obvio, no existiendo obligacion de ninguna de las partes de
indemnizar los dafios producidos por dicho motivo o causal. DECIMO
PRIMERO: OBLIGACIONES IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD. Seran
de cargo del Arrendatario todos los gastos que, en cumplimiento de
ordenes o disposiciones de caracter general o especial puedan impartirse
por parte de los organismos municipales o fiscales o que en cualquier
tiempo pueda impartir la autoridad en directa relacién con el uso a que se
destinaran las Unidades por parte del Arrendatario, sea que se trate de
exigencias que digan relacion con condiciones ambientales, sanitarias,
higiénicas o de cualquier otro orden. DECIMO SEGUNDO: GARANTIA.
En garantia del cumplimiento del presente Contrato y de los perjuicios de
cualquiera especie que puedan producirse en las Unidades, el
Arrendatario entrega en este acto al Arrendador la suma de doscientos
cincuenta y ocho coma cuarenta y cuatro Unidades de Fomento /la
“Garantia”’/. Queda autorizado desde ya el Arrendador para descontar de
la garantia, al término del contrato, el valor de los deterioros y perjuicios
de cargo del Arrendatario que se hayan ocasionado, como asimismo el
valor de las cuentas pendientes de energia eléctrica, agua u otra que
sean de cargo del Arrendatario. Al término del Contrato, una vez

restituidas conforme las Unidades y encontrandose al dia el Arrendatario
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en el pago de los gastos comunes y servicios correspondientes al ultimo
periodo de utilizacion de las Unidades y demds obligaciones derivadas
del presente Contrato, el Arrendador devolverd al Arrendatario la
Garantia entregada en este acto o la suma que reste de las doscientos
cincuenta y ocho coma cuarenta y cuatro Unidades de Fomento,
atendidos los descuentos por los deterioros y perjuicios de cargo del
arrendatario, como asimismo el valor de las cuentas pendientes de
energia eléctrica, agua u otra que sean de cargo del mismo, dentro del
plazo de sesenta dias siguientes a la verificacion de las condiciones
anteriores, con la respectiva liquidacion, en la que sefalarad expresa y
detalladamente las deducciones aplicadas. Esta garantia en ningin caso
podrd ser imputada o compensada con una renta de arrendamiento
futura o con gastos que estuviere obligado a pagar la Arrendatario por el
uso de las Unidades. DECIMO TERCERO: RESTITUCION. EI
Arrendatario se obliga a restituir las Unidades al término del presente
Contrato, mediante su desocupacién total, por cualquier causa que se
produzca dicho término. La restitucion debera efectuarse en las mismas
condiciones en que ha recibido las Unidades, sin perjuicio del desgaste
producido por el transcurso del tiempo y el uso legitimo. Todos los
elementos propios de la habilitacién que se encuentren adheridos a las
mismas y que su retiro les cause detrimento, quedaran a beneficio del
Arrendador. E| Arrendatario podra retirar todos aquellos elementos que
no se encuentren adheridos a la misma y/o que su retiro no cause
detrimento alguno a la propiedad arrendada. DECIMO CUARTO:
INCUMPLIMIENTO. En caso que el Arrendatario dejare de pagar una o
mas rentas de arrendamiento, dejare de pagar los gastos comunes ©
servicios o si infringiere gravemente cualquiera de las obligaciones del
presente Contrato, y no subsanare dicha infraccion dentro del plazo
maximo de treinta dias contados desde que el Arrendador ponga en
conocimiento del Arrendatario dicha circunstancia mediante carta
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certificada, el Arrendador, podra a su sola voluntad: (a) poner término
al Contrato mediante una comunicacion enviada al efecto a través de
un Notario Publico /la “Comunicacién”/; (b) exigir, el pago de las rentas
vencidas e impagas hasta el término del presente Contrato conforme a
la letra (a) precedente, o hasta la restitucion material y efectiva de las
Unidades al Arrendador; y (c) exigir cualquier otro pago que adeudase
a dicha fecha por cuentas de servicios, gastos comunes o cualquier
otro que se le adeudare. Adicionalmente, el Arrendador podra cobrar
los perjuicios que tengan su origen en dafos ocasionados a las
Unidades, que no sean cubiertos por la garantia otorgada, de los
cuales informara al Arrendatario, y que tengan por causa un
incumplimiento grave a las obligaciones del presente Contrato. En
caso de existir perjuicios que signifiquen un mayor costo o gasto para
el Arrendador, éste podra cobrarlos judicialmente mediante todas las
acciones que le otorga la ley. El presente Contrato se entendera
terminado una vez transcurrido el plazo de treinta dias de recibida la
Comunicacion por el Arrendatario, sin que se hubiere dado
cumplimiento a las obligaciones infringidas. Adicionalmente, vencido
este plazo de treinta dias de recibida la Comunicacion por el
Arrendatario, éste debera restituir las Unidades al Arrendador,
aplicandose las normas y sanciones establecidas al efecto en este
Contrato. DECIMO QUINTO: RESPONSABILIDAD. El Arrendador no
respondera de manera alguna frente al Arrendatario o terceros, por
siniestros que puedan producirse a consecuencia de hechos, actos u
omisiones del Arrendatario o sus dependientes o por robos o hurtos
que puedan ocurrir en las Unidades; o por perjuicios que puedan
ocasionarse por incendio, inundaciones, rotura de caferias, efectos de
humedad o calor, salvo que dichos perjuicios sean por causas

imputables al Arrendador. Por su parte, el Arrendatario respondera por
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cualquier dafio que por su hecho o culpa causare en las Unidades, en
bienes de terceros, cualquiera que éstos fueran, y en las propiedades
colindantes, asi como de las causadas por cualquiera de los
ocupantes de las Unidades. A mayor abundamiento de lo anterior, a
efectos de precaver la ocurrencia de siniestros o dafios, conforme o
antes indicado, el Arrendatario deberd velar celosamente por la
adecuada mantencion de los equipos e instalaciones ubicados en las
Unidades. DECIMO SEXTO: DOMICILIO. Para todos los efectos
derivados del presente Contrato, las Partes fijan su domicilio en Ia
ciudad y comuna de Santiago y se someten a la jurisdiccion y
competencia de sus Tribunales Ordinarios de Justicia. DECIMO
SEPTIMO: GASTOS. Todos los gastos notariales que se origen con
motivo del presente Contrato serdn de cargo de ambas Partes por
igual. PERSONERIAS.- La personeria de don Pedro Ariztia Fuenzalida
y de don Enzo Parodi Larrain para representar a INMOBILIARIA
RENTAS 1l SpA consta de escritura publica de fecha veintiocho de
octubre de dos mil veintidds, otorgada en la Notaria de Santiago de
don Juan Ricardo San Martin Urrejola. La personeria de don Patricio
Barria Lehyt para representar a SERVICIO DE IMPUESTOS
INTERNOS consta en la Resolucién Exenta Sl ndmero ciento
cuarenta y seis de fecha veintisiete de noviembre de dos mil veinte, y
en la Resolucion Exenta RA numero doscientos cuarenta y
seis/trescientos treinta y cuatro/dos mil veintidés de fecha veintiséis de
julio de dos mil veintidés, ambas de la Direccion Nacional del Servicio
de Impuestos Internos. Todas las personerias no se insertan por ser
conocidas de las Partes y tenida a la vista por el Notario que autoriza. Se

deja expresa constancia que el Inventario como Anexo Uno, documentos

todos que el Notario infrascrito ha tenido a la vista y se protocolizan con
esta fecha al final de los Registros de Escrituras Publicas de esta
Notaria, bajo el numero dieciocho de este mismo repertorio y fecha.
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En comprobante y previa lectura firman los comparecientes. Di copia. Doy fe.-

Iaa

En rep. INMOBILIARIA RENTAS Il SpA

_— —

o

Enzo Rarodi Larrain

Patricio Barria Lehyt ' ’
En rep. SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS

REPERTORIO:33<4-2023.-
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Inventario Piso 18

e 7 estaciones de trabajo, cada estacidn tiene 6 puestos de trabajo
e 8 termostato

e 6 extintores

e Aire acondicionado en sala de servidor con control

e Rack servidor
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