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Juan Armando Bustos Bonniard
3° Notaria de Chillan

REPERTORIO N° 3496 ANO 2022

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ANGELA ANDREA FERRADA RODRIGUEZ

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS
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En Chillan, Republica de Chile, a siete (07) de Julio del afio dos mil
veintidos (2022), ante mi, JUAN ARMANDO BUSTOS BONNIARD,
Notario Publico de la Tercera Notaria de Chillan, con oficio en Calle
Arauco Numero seiscientos veinte, Chillan, comparecen: Uno) El
SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS, rol uanico tributario
nimero sesenta millones ochocientos tres mil guion K
(60.803.000-K), en adelante indistintamente el “Servicio”, o el
“Arrendatario”, representado por el Director Regional subrogante
Pag: 2113 de la XX Direccion Regional Chillan, don MARCELO ARNALDO
% RUIZ MONSALVE, Chileno, casado, Ingeniero Comercial, cédula

gL =" . . . . .
[o] b 2Tk de identidad nimero doce millones novecientos setenta y tres
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Verifigque validez en mil doscientos noventa y cuatro guién seis (12.973.284-6),
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ambos domiciliados, para estos efectos, en calle Libertad sin

Numero, esquina Arauco, comuna de Chillan; y, por la otra, Dos),
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ANGELA ANDREA FERRADA RODRIGUEZ, Chilena, soltera,
Ingeniero Comercial, rol Gnico tributario nimero dieciocho
millones ochocientos cincuenta y siete mil seiscientos
cuarenta y cuatro guion tres (18.857.644-3), domiciliada en
Bulnes nimero novecientos setenta y dos, Comuna de Chilian, en
adelante la “Arrendadora”; quienes acreditan su identidad con las
respectivas cédulas y vienen en acordar el siguiente contrato de

arrendamiento de inmueble: PRIMERO. Antecedentes. Uno.

Inmueble. Por escritura publica de fecha primero de julio de afo
dos mil veinte, Otorgada ante el Notario Publico de la Ciudad de
Chiltan Juan Armando Bustos Bonniard, dofia ANGELA ANDREA
FERRADA RODRIGUEZ, adquiri6 para si la propiedad ubicada en
calle Carrera numero Cuatrocientos Cincuenta y Tres, de la
comuna de Chillan, denominada Lote nimero uno, resultante de Ia
subdivisién de la propiedad ubicada en calle Carrera, nimero
cuatrocientos cincuenta y tres, de la comuna de Chillan, cuyo plano
s& encuentra agregado al final del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Chillan, correspondiente al afio
mil novecientos noventa y dos (1992), bajo el nimero mil ciento
veinticinco (1125), y que deslinda: NORTE: En treinta y cuatro
coma cero cinco metros con dofia Natalia Poblete; SUR: En
Veintiocho coma veinte metros con Leovina del Valle; y en cinco
coma ochenta y cinco metros con Isapre Consalud: ORIENTE: En
diez coma cuarenta metros con Lote nimero dos; y PONIENTE: En
diez coma cuarenta metros con Calle Carrera. El dominio a su favor
fue inscrito a su nombre a fojas seis mil setecientos uno (6701),
bajo el nimero tres mil novecientos sesenta y cinco (3965) del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Chillan, correspondiente al afio dos mil veinte (2020), siendo su rol

de avalio el nimero ochenta y cinco guion cinco (85-5) de la
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comuna de Chillan. Se deja constancia que dicho inmueble no se
encuentra acogido a la ley de copropiedad inmobiliaria. Deos.
Edificio. En el inmueble singularizado en la clausula anterior, se
encuentra emplazado un edificio de dos pisos, de quinientos treinta
y ocho coma setenta y nueve metros construidos, conforme da
cuenta la recepcion definitva del proyecto, que consta de
Certificado de Recepcion Final nimero ciento cuarenta y cinco del
afo dos mil veintiuno, emitido por la Direccion de Obras de la
llustre Municipalidad de Chillan. Se deja constancia que dicho

inmueble no se encuentra acogido a la ley de copropiedad

/Qp“‘oo R, inmobiliaria. SEGUNDO. Objeto del Contrato. En este acto y por
& )
/; A el presente instrumento, dofa ANGELA ANDREA FERRADA

RODRIGUEZ, da en arrendamiento al SERVICIO DE IMPUESTOS
INTERNOS, para quien acepta y arrienda su representante antes
individualizado, el inmueble individualizado en la clausula Primera
recedente. Este Inmueble se destinara, usara y habilitara, por
p .rte del Arrendatario, como oficina anexa a la Sede Regional
perteneciente a la XX Direccidon Regional Chillan, del Servicio de
Impuestos Internos, para lo cual se efectuara por parte del Servicio
la instalacion de mobiliario, oficinas, reacondicionamiento de las
salas de reuniones, entre otras, que permitan cumplir con el fin para
el cual se ha tomado en arrendamiento, previa autorizacién escrita
dada por la Arrendadora. Esta ultima se compromete a mantener la
condicion general del Inmueble que permita dicho uso, efectuando
Pag: 4/13 las reparaciones asociadas al uso legitimo del Inmueble

(reparaciones no locativas). TERCEROQO. Consideraciones

il 2 ,
ek Generales. La Arrendadora autoriza expresamente a la
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Inmueble arrendado. Las mejoras, habilitaciones o construcciones

que pueda efectuar el Arrendatario seran de su costo exclusivo y
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quedaran a beneficio de la Arrendadora, desde el momento de su
materializacion, sin derecho a reembolso o a indemnizacién alguna
a favor del Arrendatario. No obstante, éste Ultimo podra retirar,
durante la vigencia y al término del presente contrato, aquellas
mejoras cuyo retiro no produzea detrimento al Inmueble. Se
autoriza desde ya al Arrendatario para realizar, a su costa, las
adaptaciones y modificaciones que sean necesarias para el debido
y apropiado uso del Inmueble conforme al destino para el que fue
arrendado, como también la realizacion de cualquier otra obra
futura que se estime necesaria para su buen funcionamiento,
siempre y cuando estas adaptaciones, modificaciones u obras no
pongan en peligro o puedan alterar la estructura y seguridad del
mismo; Cuando se trate de modificaciones u obras que pongan en
peligro o puedan aiterar la estructura Y seguridad del inmueble, el
Arrendatario debera poner en conocimiento del Arrendador por
escrito el detalle de las modificaciones y obras a ejecutar con una
antelacion minima de treinta dias corridos. Por otra parte, al
momento de realizar este tipo de trabajos, el Arrendatario se obliga
a tomar a su costo las medidas de mitigacion necesarias, tales
como colocacién de mallas atrapa poivo, pantallas acusticas en
caso de alta emision de ruidos, entre otras. En caso de tener
vehiculos circulando debera mantener con un nivel de humedad tal
que evite el levantamiento de material particulado. Con todo, todas
las mejoras que se efectuen en el bien raiz objeto del contrato
deberan ser realizadas (nica y exclusivamente para cumplir con las
finalidades propias del Servicio de Impuestos Internos, CUARTO.
Obligaciones del Arrendatario. Son obligaciones del Arrendatario
entre otras las siguientes: a) Pagar las rentas de arrendamiento, asi
como también los pagos por concepto de servicios basicos; b)

mantener el Inmuebie arrendado en perfecto estado de
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conservacion. Las obras de mantenimiento y reparaciones locativas
que se requieran seran de cargo del Arrendatario; y, considerando
el uso que por su naturaleza corresponda a éste, respondera por
los dafos ocasionados a el Inmueble, salvo que estos provengan
de un evento de caso fortuito o fuerza mayor; y ¢) Seran de cargo y
responsabilidad del Arrendatario la obtencion, el pago y la
mantencion de todos los permisos y autorizaciones municipales,
sanitarias, de medio ambiente y, en general, de cualquier autoridad
o entidad publica y/o privada, que sean necesarias para el
funcionamiento de la actividad del Arrendatario ya senalada,
liberando en este sentido de toda responsabilidad a la Arrendadora.
Asimismo, seran de su cargo los gastos que pueda ocasionar el
cumplimiento de 6rdenes o disposiciones que, en cualquier tiempo,
pueda impartir la autoridad competente en razén del uso a que se
destinaran el Inmueble, sean estas exigencias relativas a
condiciones sanitarias, higiénicas, ambientales, municipales o
reglamentarias. Lo anterior, es sin perjuicio de que la Municipalidad

de acuerdo a la normativa vigente impidiera al Servicio la utilizacion

‘del inmueble con el fin que se ha consignado en el presente

Contrato. QUINTO. Renta y Forma de Pago. La renta mensual

total de arrendamiento sera el valor de ciento noventa y siete
Unidades de Fomento, valor no afecto al Impuesto al Valor
Agregado. Esta renta de arrendamiento sera pagada dentro de los
cinco primeros dias habiles de cada mes en la cuenta corriente
Pag: 6/13 bancaria que se sefialara, por correo electronico a la Arrendataria,

a nombre de ANGELA ANDREA FERRADA RODRIGUEZ o en la

O] S ICE que designe la Arrendadora mediante correo electronico posterior
e
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bancaria que se sefale al efecto. SEXTO. Restitucién del

Inmueble arrendado. El Arrendatario se obliga a restituir el
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Inmueble, en el mismo estado de conservacion en que lo recibio,
inmediatamente, una vez terminado el presente contrato, o alguna
de sus prorrogas, habida consideracion del deterioro y desgaste
natural experimentado por el paso del tiempo. La restitucion debera
hacerse mediante desocupacion total de la propiedad, poniéndola a
disposicion de la Arrendadora y entregandole las llaves. SEPTIMO.
Entrega. La entrega material del Inmueble se hara con todos sus
servicios basicos y domiciliarios al dia, y en perfectas condiciones
para su uso inmediato, entregando la Arrendadora las llaves y
poniendolo a disposicién de la Arrendataria, acto del que se dejara
constancia en Acta de Recepcién, segun io sefalado en la clausula
siguiente. La entrega del inmueble se realizara con la recepcién por
parte de la arrendataria, de las obras necesarias para habilitar el
Inmueble realizadas por la Arrendadora consistentes en instalacién
de equipos de climatizacién, instalacion de ascensor, instalaciéon de
rampa de acceso universal y la certificacion dei Ascensor, una vez
que se encuentre totalmente tramitada la Resolucién que apruebe

este contrato. QCTAVO. Vigencia del Contrato. La vigencia del

arrendamiento, una vez se complete la tramitacién de la Resolucion
que lo apruebe, sera a contar del primer dia del mes de mayo del
ano en curso, y estara vigente hasta el treinta de abril del afio dos
mil veintisiete, pero solo se comenzara a pagar el arriendo a contar
de ia recepcién por parte de la arrendataria, de las obras
necesarias para habilitar el Inmueble y la cerificacion,
mencionadas en clausula anterior, esto es, en instalacién de
equipos de climatizacion, instalacién de ascensor, instalacion de
rampa de acceso universal y la certificacion del Ascensor; fecha
que se consignara en un Acta de Recepcion que sera suscrita por
las partes y se considerara parte integrante del presente contrato,

no pudiendo en todo caso ésta ser anterior a la fecha de total

Verifique en www.notariabustos.c|
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tramitacion de la Resolucion que lo apruebe, ni posterior en treinta
dias corridos a la misma. El presente contrato se renovara
tacitamente por periodos anuales y sucesivos, dada la calidad de
Servicio Publico del arrendatario, y el deber que le cabe de dar
continuidad a la atenciéon de los contribuyentes, permitiendo la
eficiencia y eficacia de sus actuaciones, principios a los cuales se
da plena satisfaccion en base a las consideraciones que llevaron a
la eleccién de la propiedad sefialada en la Clausula Primera y
Segunda, y que se expresaran en la Resolucién que apruebe el
presente contrato. De esta manera, se renovara el contrato si

ARD0 a7, ninguna de las partes manifiesta por escrito a la otra, su intencién

“@e no perseverar en el contrato, mediante carta despachada por
O ;ﬁrreo certificado dirigida al domicilio de la otra parte con una
g‘é nticipaciéon no inferior a ciento ochenta dias de antelacién a la
o2 fecha fijada para la expiracibn de la vigencia inicial del

arrendamiento o a cuaiquiera de sus prérrogas. NOVENO. Término

anticipado. Sin perjuicio de lo anteriormente pactado y, al amparo
de lo previsto en el articulo mil novecientos cincuenta y tres del
4digo Civil, el Servicio se reserva el derecho de poner término
a‘nticipado al contrato en cualquier época, dando aviso por escrito a
la Arrendadora mediante carta certificada despachada al domicilio
registrado por ésta, con ciento cincuenta dias corridos de
antelacion, a la fecha en que desee que termine, sélo si la
Arrendadora incurriera, en algunas de las siguientes causales: a)
Pag: 8/13 fuere solicitado el inicio de un procedimiento concursal de

reorganizacion judicial, b) fuese aprobado judicialmente un acuerdo

de Reorganizacion concursal, ¢) existiere un Procedimiento

Certiflcado Ne

ez en Concursal de Liquidacién, d) existiere un acuerdo de
http://www fojas.cl

Reorganizacién  concursal  extrajudicial o  simplificado o

proposiciones para celebrarlo. Asimismo, se reserva la facultad de
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poner termino anticipado al contrato, con un aviso previo de
sesenta dias corridos, en el evento que, por cualquier hecho u
omision imputable a la Arrendadora, se entorpezca el acceso a el
Inmueble objeto del contrato de cualquier funcionario del Servicio o
de contribuyente que asista a éste, o por exigirlo, por motivos
fundados, el interés pablico o la seguridad nacional, y en el caso
que la Arrendadora sea condenado penalmente por crimen o simple
delito. Asimismo, la Arrendadora estara facultada para dar término
anticipado al contrato, previa notificacion por escrito mediante carta
certificada dirigida al domicilio del Arrendatario, con una antelacién
de sesenta dias corridos, por las siguientes causales: a) No pago
de la renta mensual estipulada, luego de quince dias corridos
desde la emision de la nota de cobro correspondiente: b) Uso de la
propiedad arrendada para un uso distinto de aquel convenido en el
presente contrato, y que resultara perjudicial para la Arrendadora:
¢) Si el Arrendatario subarrienda la propiedad en todo o parte. Con
todo, el contrato se dara por terminado anticipadamente en caso de
destruccién del Inmueble arrendado, por fuerza mayor o caso
fortuito de manera inmediata, sin necesidad de esperar un plazo
desde la notificacién del hecho, no existiendo obligacién de ninguna
de las partes de indemnizar los darios producidos por dichas
causales. En todo caso, el tiempo durante el cual el Servicio, por
causa imputable a la arrendadora, no pueda utilizar las
dependencias sera descontado proporcionalmente de las rentas de
arrendamiento. DECIMO. Ley Aplicable. El presente contrato se
regira por las leyes de la Republica de Chile, y en particular por los
articulos mil novecientos quince vy siguientes del Cédigo Civil, en lo
que fuere pertinente. Se deja expresa constancia que, por ser el
Arrendatario un Servicio Pablico, el libre acceso de los ciudadanos

a las Oficinas no puede ser obstaculizado ni embarazado por la

Verifique en www.notariabustos.cl
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Arrendadora, ni por persona alguna, salvo en eventos de caso
fortuito o fuerza mayor, determinandose, discrecionalmente por el
Servicio, el horario de funcionamiento del inmueble arrendado.

D_ECIMQ PRIMERO. Visitas. El Arrendatario se obliga a dar las

facilidades necesarias para que la Arrendadora, o quien sus
derechos representen, pueda visitar el Inmueble, sometiéndose a
las medidas de seguridad que el Servicio de Impuestos Internos
pudiere establecer para el ingreso de terceros a sus dependencias,

sin que ello entorpezca el normal funcionamiento del Servicio.

DECIMO SEGUNDO. Responsabilidad de la_Arrendadora. La

parte Arrendadora se hara responsable del saneamiento de los

‘@\vicios de la eviccidn y de los vicios redhibitorios en conformidad a la

indemnizara perjuicios a la Arrendataria, ni a terceros por robos o
hurtos que pudieren ocurrir en el Inmueble arrendado, ni por los
perjuicios que pudieren producirse por incendios, inundaciones,
filtraciones, explosiones, roturas de cafierias, efectos de humedad

‘o el calor, no imputables a la Arrendadora. DECIMO TERCERO.

Garantia. Con el fin de garantizar el fiel, oportuno y total
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que asume
la Arrendataria en virtud del presente contrato, se obliga a entregar
a la Arrendadora dentro de los treinta y cinco dias siguientes a la
Pag: 10/13 total tramitacion de la Resolucién que apruebe el presente

Contrato, y una vez suscrita por las partes el Acta de Recepcion de

i o HT . . .
] £y o la propiedad en la forma sefalada en el acapite octavo, la suma
Certifia.do Ne . . . .
&é?ﬁf;j‘glv%{%ez en equivalente en pesos a esa fecha a ciento noventa y siete Unidades
ttp: 'wWww.Tojas.c

de Fomento. En caso de no ser utilizada por el Arrendador, la

garantia entregada por la Arrendataria le sera restituida por la
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Arrendadora, al término del contrato, dentro de los sesenta dias
siguientes a la restitucion material del Inmueble arrendado, con la
respectiva liquidacion, en la que seiialara expresa y detalladamente
las deducciones aplicadas en el evento de haberse hecho efectiva,

ya sea parcial o totalmente. DECIMO CUARTO. Derechos e

Impuestos. Todos los gastos como los impuestos que se generen
o produzcan por causa 0 con ocasion del presente contrato, tales
como los gastos notariales de celebracién de contrato, derechos,
inscripciones y/o subinscripciones, y/o cualesquiera otros que se
originen en el cumplimiento de obligaciones que, segtn el contrato,
ha contraido El Arrendatario, seran de cargo exclusivo de éste. De
conformidad con lo dispuesto en el Decreto Ley numero
ochocientos veinticinco, del afio mil novecientos setenta y cuatro,
declara la Arrendadora que el presente contrato no se encuentra
afecto al pago de Impuesto al Valor Agregado, por no corresponder -
al arrendamiento, subarrendamiento, usufructo o cualquiera otra
forma de cesidén del uso o goce temporal de bienes inmuebles
amoblados, inmuebles con instalaciones o maquinarias que
permitan el ejercicio de alguna actividad comercial o industrial ni de

otro tipo de establecimientos de comercio. DECIMO QUINTO.

Notificacion. Todas las notificaciones, incluyendo aquéllas
correspondientes a cambio de domicilio que se practiquen, se
haran por escrito mediante carta certificada despachada al efecto, y
se entendera que han sido practicadas al tercer dia corrido desde la
Pag: 11/13 fecha de depdsito de la carta en la empresa de correos. Para ello,

las partes fijan como domicilio los siguientes: EL Servicio en calle

Certificado
123456811375

perjuicio que el Servicio, durante la vigencia del contrato, pueda Verifique validez
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Libertad Sin NUmero, esquina Arauco, Comuna de Chillan. Sin

modificar su domicilio, lo cual se deberd notificar en la forma

sefialada en el presente numeral. La Arrendadora fija domicilio en

0
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calle Bulnes, nimero novecientos setenta y dos, comuna de

Chillan. DECIMO SEXTO. Divisibilidad. Si un Tribunal declara que

alguna disposicion del presente contrato es nula o no exigible,
siempre que no se trate de una clausula de la esencia del contrato,
las restantes disposiciones del contrato continban plenamente

vigentes. DECIMO SEPTIMO. Acuerdo_lintegro. El presente

contrato constituye el acuerdo total entre las partes y no puede ser
modificado ni enmendado, excepto que ello se efectle por acuerdo

escrito adoptado por ambas partes. DECIMO OCTAVO. Domicilio.

Para todos los efectos legales las partes fijan su domicilio en la

=5, comuna y ciudad de Chillan, sometiéndose desde ya a la

gompetenma de sus Tribunales Ordinarios de Justicia. DECIMO
RIO @VENO Cesibilidad del Contrato. La Arrendataria no podra, en

" gihgan caso, ceder o transferir, parcial o totalmente, a cualquier

- ’O
L

}(tulo, el presente contrato o los derechos y obligaciones emanados
de él, sin el consentimiento previo y por escrito de la Arrendadora.
Por su parte la Arrendadora se reserva el derecho a vender el
Inmueble arrendado, a ceder y/o transferir a cualquier titulo y a su
\solo arbitrio el presente contrato, lo cual es expresamente
consentido en este acto por el Arrendatario, debiendo el nuevo
duefio, en caso de venta, respetar total e integramente el presente
contrato. En tal caso, la arrendadora debera traspasar al nuevo
propietario la garantia del arrendamiento e informar al Arrendatario
del cambio. VIGESIMO. Queda facultado el portador de copia
Pag: 1213 autorizada de este instrumento para requerir donde corresponda las

inscripciones, subinscripciones y anotaciones que sean

procedentes. VIGESIMO PRIMERO. Constancia y Personerias.

Certlflcado Ne

&%?#f;&‘e”v%ﬂ%ezeln Se deja constancia que el Actual Director Regional de la XX
ttp://Iwww .fojas.c

Direccidn Regional Chillan del Servicio de Impuestos Internos, es

don Juan Arredondo Avendario, cédula de identidad nimero doce

Verifique en www.notariabustos.cl
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millones novecientos cincuenta mil ciento ochenta y siete guion
uno, cuya personeria para representar al Servicio, consta en
Resolucion SIIPERS numero doscientos cuarenta y seis, quince,
del afo dos mil veintiuno; La personeria de don Marcelo Ruiz
Monsalve, para subrogar al Director Regional Titular de la XX
Direccion Regional Chillan del Servicio de Impuestos Internos,
consta en las Resoluciones SIIPERS numero mil ciento sesenta y
nueve, del dieciocho de diciembre del afo dos mil diecinueve, Ila
que no se inserta a peticién expresa de las partes. Contribuciones:
Dejo agregado al final del presente Registro bajo el nimero de
Repertorio de la presente escritura fotocopia de las cédulas de
identidad de los comparecientes.- Asi lo otorgan, ratifican, y en
comprobante firman esta escritura plblica, que rubrico y sello cada
hoja, y anoto en el Libro de Repertorio bajo el nimero tres mil

cuatrocientos noventa y seis (3496), de fecha siete (7) de Julio

del afio dos mil veintidés.- Doy Fé.-
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C.l. 18.857.644-3

MARCELO RUIZ MONSALVE
Director Regional {s) XX Direccion Regjefial Chilan
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Servicio de Ir_ﬁpuestos Internos
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