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MODIFICACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

BICE VIDA COMPANIA DE SEGUROS S.A.

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS

EN SANTIAGO DE CHILE, a treinta de diciembre de dos mil
veinticinco, ante mi, KARINA ALEJANDRA FLORES MUNOZ,
Abogada, Notario Publico Suplente de don ANDRES FELIPE
RIEUTORD ALVARADO, Abogado, Notario Publico titular de la
Trigésima Sexta Notaria de Santiago, con oficio en La Concepcidn

numero sesenta y cinco, piso dos, Providencia, comparecen: el

s 0]
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SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS”, rol (nico tributario —
L _———1 F
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numero sesenta millones ochocientos tres mil guion K, — =
representado, segln se acreditara, por la Directora de la Direceid Eb‘:"
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Regional Metropolitana Santiago Oriente, dofia MARIA JOSE
CASTILLO VEJAR, chilena, casada, contador auditor, cédula de
identidad namero catorce millones doscientos trece mil cuarenta y
cuatro guién cero, ambos domiciliados, para estos efectos, en calle
General del Canto niumero doscientos ochenta y uno, piso doce,
oficina mil doscientos tres, comuna de Providencia, Regién
Metropolitana, en adelante indistintamente el “SERVICIO”, el “SlI”

o el “Arrendatario”, por una parte; y, por la otra parte, la sociedad

“BICE_VIDA COMPANIA DE SEGUROS DE VIDA S.A.”, rol Gnico

tributario numero noventa y seis millones seiscientos cincuenta vy
seis mil cuatrocientos diez guion cinco, representada, segun se
acreditara, por don Mauricio Guasch Brzovic, chileno, casado,
arquitecto, cédula de identidad numero diez millones trescientos
setenta y ocho mil quinientos ochenta y uno guion dos, y por don
Andrés Varas Greene, chileno, casado, ingeniero comercial, cédula
de identidad numero once millones setecientos cuarenta y dos mil
diecisiete guion cinco, todos domiciliados para estos efectos en
Avenida Providencia numero mil ochocientos seis, piso siete,
comuna de Providencia, Region Metropolitana de Santiago, en

adelante indisti'ntamente la "Empresa” o la “Arrendadora” o “BICE

VIDA”; y en conjunto con el Sll en adelante referidas como las
‘Partes” y cada una individualmente considerada, como la “Parte”;
todos mayores de edad, acreditan sus identidades con las
respectivas cédulas de identidad, vienen en acordar la siguiente
modificacion de contrato de arrendamiento de inmuebles:

PRIMERO: Antecedentes. Uno. Uno/ Contrato de Arrendamiento.

~Uno. Uno. A) Por escritura publica de fecha veintiuno de agosto del
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afio dos mil quince, otorgada en la Vigésimo Segunda Notaria de
Santiago, de don Humberto Santelices Narducci, bajo el repertorio
namero nueve mil ochocientos veinticuatro guion dos mil quince, la
sociedad SEGUROS DE VIDA SURA S.A. y el SERVICIO DE
IMPUESTOS INTERNOS celebraron un contrato en virtud del cual la
Arrendadora dio y entregé en arrendamiento al SERVICIO DE
IMPUESTOS INTERNOS los inmuebles consistentes en los locales
nimeros doscientos uno, del segundo piso y trescientos uno, del
tercer piso, y los estacionamientos niimeros trescientos once y
trescientos doce, ambos del tercer subterrdneo, todas las citadas
unidades del edificio ubicado en calle Suecia niumero doscientos
once, comuna de Providencia, Region Metropolitana, de propiedad
de ésta ultima y cuya vigencia es hasta el veintiuno de agosto del
ano dos mil veinte. Uno. Uno. B) Por escritura publica otorgada
con fecha veintisiete de junio de dos mil diecinueve en la Notaria
de Santiago de don Luis Enrique Tavolari Oliveros, bajo el repertorio
nimero cinco mil quinientos cuarenta y uno guion dos mil
diecinueve, las Partes modificaron el contrato de arrendamiento
aludido en el numeral Uno. Uno. A) precedente en los términos ahi
referidos. Uno. Uno. C) Mediante escritura publica otorgada con
fecha veintitrés de julio del afo dos mil veinte en la Notaria de
Santiago de don Andrés Felipe Rieutord Alvarado, bajo el repertorio
numero trece mil setecientos veinticuatro barra diagonal dos mil
veinte, las Partes modificaron nuevamente el contrato de
arrendamiento aludido en el numeral Uno. Uno. A) precedente en

los téerminos sefialados en -el referido instrumento. Uno. Uno. D)

Finalmente, mediante escritura publica otorgada con
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veinticinco de noviembre del afio dos mil veinte en la Notaria de

Santiago de don Andrés Felipe Rieutord Alvarado, bajo el repertorio

numero veintitrés mil seisci

veinte, las Partes modif

arrendamiento aludido en e

los términos sefalados en el

Partes declaran que, tanto e

el numeral Uno. Uno. A)

sefialadas en los numerales

D) y Uno. Uno E) de esta clausula forman una unidad

todos los efectos

indistintamente, en adelante

Uno. Dos/ Divisién de

legales

entos cuarenta barra diagonal dos mil

caron nuevamente el contrato de
numeral Uno. Uno. A) precedente en
referido instrumento. Uno. Uno. E) Las
| contrato de arrendamiento aludido en
precedente como las modificaciones
Uno. Uno. B), Uno. Uno C), Uno. Uno

juridica para

y se denominan, conjunta e

, como el “"Contrato de Arrendamiento”.

SEGUROS DE VIDA SURA S.A." y

consecuente constitucidon

de "SURA SEGUROS DE RENTAS

VITALICIAS S.A.". Uno. D

siete de agosto de dos mil
Santiago de don German R
redujo a escritura publica
extraordinaria de accionista
celebrada el dia primero de
se acorddé la division de dic
de una nueva sociedad deng
VITALICIAS S.A.".
SURA S.A.”" consta de la Re
sesenta y nueve de feche
dieciocho emitida por la Co

Certificado namero seisci

os. A) Por escritura plblica de fecha
dieciocho, otorgada en la Notaria de
ousseau Del Rio (Notario Interino), se
el acta de la vigesimo sexta junta
s de "SEGUROS DE VIDA SURA S.A.",
agosto de dos mil dieciocho, en la cual

ha sociedad y la consecuente creacion

minada “SURA SEGUROS DE RENTAS

Uno. Dos. B) La division de “"SEGUROS DE VIDA

soluciéon nimero cuatro mil setecientos

3 veinticinco de octubre de dos mil

misién para el Mercado Financiero. El

entos veintitrés emitido por dicha
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Comisién, de la misma fecha antes sefalada, que da cuenta de la
dictacion de la Resolucién ya indicada, fue inscrito en el Registro
de Comercio de Santiago a fojas ochenta y cuatro mil cuarenta y
dos, numero cuarenta y tres mil cuarenta y dos del afio dos mil
dieciocho, y publicado en el Diario Oficial con fecha seis de
noviembre del mismo afio. Uno. Dos. C) La autorizacién de
existencia de la nueva sociedad denominada “SURA SEGUROS DE
RENTAS VITALICIAS S.A.” consta de la Resolucién nimero cuatro
mil setecientos sesenta y nueve de fecha veinticinco de octubre de
dos mil dieciocho emitida por la Comisién para el Mercado
Financiero. El Certificado nimero seiscientos veintitrés emitido por
dicha Comision, de la misma fecha antes sefialada, que da cuenta
de la dictacion de la Resolucién ya indicada, fue inscrito en el
Registro de Comercio de Santiago a fojas ochenta y cuatro mil
ciento nueve, nimero cuarenta y tres mil ochenta y seis del afio dos
mil dieciocho, y publicado en el Diario Oficial con fecha seis de
noviembre del mismo afio. Uno. Dos. D) Como parte del proceso
de divisién de “SEGUROS DE VIDA SURA S.A." y creaciéon de la
nueva sociedad denominada “SURA SEGUROS DE RENTAS
VITALICIAS S.A.”, y la consecuente distribucién de patrimonio entre
una y otra, los accionistas de "SEGUROS DE VIDA SURA S.A.",
reunidos en la Junta Extraordinaria de Accionistas antes sefalada,
asignaron y radicaron en la nueva sociedad denominada “SURA
SEGUROS DE RENTAS VITALICIAS S.A.", entre otros activos y
pasivos, los Inmuebles senalados en el numeral Uno. Uno/ de la

presente clausula. Uno. Tres/ Cambio de razén social de “SURA

SEGUROS DE RENTAS VITALICIAS S.A." a "BICE SEGUR &

I T
CALVAREZ-00217438

Verifique este documento en https://ajs.cl con el codigo adjunto.



VIDA S.A.”. Por escritura publica de fecha once de marzo de dos mil

diecinueve, otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Diez
Morello, rectificada por escritura publica otorgada con fecha
veintitrés de mayo de dos mil diecinueve en la misma Notaria ya
citada, se redujo el acta de la Junta Extraordinaria de Accionistas
de “SURA SEGUROS DE RENTAS VITALICIAS S.A.", celebrada con
fecha ocho de marzo de dos mil diecinueve, en la cual, entre otras
cosas, se acordé modificar la raz6én social de la referida sociedad,
sustituyéndola por la nueva razén social “BICE SEGUROS DE VIDA

S.A.” /en adelante, “BICE SEGUROS"/. Por Resolucién Exenta

numero tres mil novecientos cincuenta y ocho, de fecha cuatro de
julio de dos mil diecinueve, la Comision para el Mercado Financiero
{fen adelante la “CMF"/ aprobé la reforma estatutaria anteriormente
sefialada, que incluyd el referido cambio de razdn social. Lo anterior
consta de Certificado nimero trescientos cuatro, emanado con
fecha cuatro de julio de dos mil diecinueve de la CMF. El extracto
de las escrituras y Certificado numero trescientos cuatro que da
cuenta de la Resolucion Exenta numero tres mil novecientos
cincuenta y ocho, ambas de la CMF, se inscribié a fojas cincuenta
y cuatro mil novecientos cincuenta y ocho nimero veintisiete mil
ciento noventa y cuatro en el Registro de Comercio de Santiago con
fecha doce de julio de dos mil diecinueve y se publicé en el Diario
Oficial numero cuarenta y dos mil cuatrocientos cinco de fecha
diecisiete de julio de dos mil diecinueve. Uno. Cuatro/ Fusidn

por Incorporacion. Uno. Cuatro. A) Con fecha veintidés de octubre

de dos mil diecinueve BICE VIDA y BICE SEGUROS celebraron

juntas extraordinarias en las que acordaron la fusién por
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incorporaciéon de BICE SEGUROS en BICE VIDA. Las actas de
ambas juntas de accionistas se redujeron a escritura publica con
fecha veintitrés de octubre de dos mil diecinueve en la Notaria de
Santiago de don Eduardo Diez Morello, bajo los repertorios nimeros
veintitn mil doscientos treinta y tres guién dos mil diecinueve vy
veintiin mil doscientos treinta y cinco guiéon dos mil diecinueve,

respectivamente, en adelante la “Fusiéon _por Incorporacién”. Uno.

Cuatro. B) Con fecha tres de febrero de dos mil veinte, mediante
Resolucién Exenta numero mil ciento setenta y dos, la CMF aprobo
la Fusidén por Incorporaciéon, pasando a ser BICE VIDA la entidad
continuadora legal de BICE SEGUROS vy, en consecuencia,
incorpordandose a BICE VIDA la totalidad de activos, pasivos,
patrimonio y accionistas de BICE SEGUROS, entre los cuales se
encuentran los Inmuebles Arrendados objeto del Contrato de
Arrendamiento. Uno. Cuatro. C) El Certificado nimero sesenta y
uno, emitido por la CMF con fecha tres de febrero de dos mil veinte,
que da cuenta de la dictacion de la Resolucion ya indicada en la
letra (B) precedente fue inscrito en el Registro de Comercio de
Santiago a fojas once mil trescientos setenta y nueve, nimero cinco
mil novecientos setenta del afio dos mil veinte, y publicado en el
Diario Oficial con fecha diez de febrero de dos mil veinte,
perfeccionandose de esta forma la Fusion por Incorporacion. Uno.
Cinco/ Las Partes comparecientes han acordado: (i) ampliar el
plazo de vigencia del Contrato de Arrendamiento; y (ii) modificar el
monto de la renta mensual de arrendamiento. Uno. Seis/ A

consecuencia de lo anterior, es necesario ajustar en el Contrato de
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contrato, como asimismo la clausula cuarta relativa a los montos de

las rentas mensuales de arrendamiento. Uno. Siete/ Definiciones.

Cada término que ha aparecido o aparezca en mayuscula en el
presente instrumento y que no se haya definido de otra forma en el
mismo, tendré la definicién dada para tal término en el Contrato de
Arrendamiento. A menos que se disponga lo contrario, cualquier
referencia en el presente instrumento al Contrato de Arrendamiento
comprendera todos sus términos, condiciones y anexos, segun
estos sean refundidos, complementados o modificados y estén
vigentes de tiempo en tiempo. A menos que se disponga lo contrario,
cualquier referencia en el presente instrumento a cualquier persona
incluira a sus sucesores y cesionarios permitidos. Todos los
términos definidos en su forma singular tendran el mismo significado
cuando sean usados en su forma plural y viceversa. SEGUNDO: Por
el presente instrumento, los comparecientes, debidamente
facultados, vienen en modificar el Contrato de Arrendamiento, en

los siguientes términos: Dos. Uno/ La Clausula Tercera relativa a

la vigencia del Contrato de Arrendamiento, SE MODIFICA EN LO
PERTINENTE en orden a ampliar el plazo de vigencia inicial del
mismo, hasta el dia treinta de noviembre del afo dos mil treinta.
A partir de esa fecha el Contrato de Arrendamiento se renovara en
los términos sefialados originalmente en la citada clausula tercera.
No obstante lo sefialado anteriormente, las Partes convienen que la
Arrendataria podra poner término anticipado al presente Contrato,
a su sola voluntad, sin expresién de causa ni costos asociados,
durante el transcurso del mes treinta y seis de vigencia del

Con_t.rato, esto es, durante el periodo que se extiende entre el dia

C
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uno de noviembre del afio dos mil veintiocho y el dia treinta de
noviembre del afo dos mil veintiocho, ambas fechas inclusive,
debiendo para tales efectos la Arrendataria comunicar a la
Arrendadora su intencion en tal sentido con una anticipacién minima
de ciento ochenta dias corridos a la fecha en que desee poner

término al Contrato. Dos. Dos/ La Clausula Cuarta del Contrato de

Arrendamiento, relativa a la renta mensual de arrendamiento, SE
MODIFICA en sus numerales Uno) y Dos) en relacién al monto de
dichas rentas, estableciendo las Partes que, el Arrendatario pagara
mensualmente desde el dia Primero de diciembre de dos mil
veinticinco y hasta el dia treinta de noviembre de dos mil
veintisiete, ambas fechas inclusive, por concepto de renta de
arrendamiento por los locales nimeros doscientos uno y trescientos
uno, la suma de setecientos dieciséis Unidades de Fomento, en su
equivalente en pesos, moneda corriente de curso legal, a la fecha
del pago efectivo, monto no afecto al Impuesto al Valor Agregado
(IVA); y por concepto de renta de arrendamiento por los
estacionamientos numeros trescientos once y trescientos doce, la
suma de cuatro Unidades de Fomento, en su equivalente en pesos,
moneda corriente de curso legal, a la fecha del pago efectivo, monto
no afecto al Impuesto al Valor Agregado (IVA). Posteriormente el
Arrendatario pagara mensualmente, y desde el dia Primero de
diciembre de dos mil veintisiete y hasta el dia treinta de
noviembre de dos mil veintiocho, ambas fechas inclusive, por
concepto de renta de arrendamiento por los locales nimeros

doscientos uno y trescientos uno, la suma de setecientos veinte

Unidades de Fomento, en su equivalente en pesos,

Verifique este documento en https://ajs.cl con el codigo adjunto.



corriente de curso legal, a la fecha del pago efectivo, monto no
afecto al Impuesto al Valor Agregado (IVA); y por concepto de renta
de arrendamiento por los estacionamientos numeros trescientos
once y trescientos doce, la suma de cuatro Unidades de Fomento,
en su equivalente en pesos, moneda corriente de curso legal, a la
fecha del pago efectivo, monto no afecto al Impuesto al Valor
Agregado (IVA). Finalmente el Arrendatario pagara mensualmente,
y desde el dia Primero de diciembre de dos mil veintiocho y
hasta el dia treinta de noviembre de dos mil treinta, ambas
fechas inclusive, por concepto de renta de arrendamiento por los
locales numeros doscientos uno y trescientos uno, la suma de
setecientos treinta Unidades de Fomento, en su equivalente en
pesos, moneda corriente de curso legal, a |la fecha del pago
efectivo, monto no afecto al Impuesto al Valor Agregado (IVA); y por
concepto de renta de arrendamiento por los estacionamientos
numeros trescientos once y trescientos doce, la suma de cuatro
Unidades de Fomento, en su equivalente en pesos, moneda
corriente de curso legal, a la fecha del pago efectivo, monto no
afecto al Impuesto al Valor Agregado (IVA). TERCERO:
Declaraciones y Garantias. Las Partes, debidamente
representadas en la forma indicada en la comparecencia, declaran
y se garantizan mutuamente que: [/i/ cada una tiene la capacidad
y poderes suficientes para firmar este instrumento y para llevar a
cabo las obligaciones contempladas en esta escritura, segln los
términos y condiciones antes expresadas; /ii/l ambas cuentan con
todas las autorizaciones societarias u otras que en derecho son

_necesarias para la celebracion del presente instrumento y que las

C
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personas que comparecen en su representacion son apoderados de
ella, debidamente autorizados para celebrar en su representacion
este contrato y para obligarla de acuerdo a los términos vy
condiciones del mismo; y _/iii/ el presente instrumento es parte
integrante del Contrato de Arrendamiento y que ambos son
considerados como una unidad juridica para efectos de eventuales
interpretaciones de cada una de sus clausulas. /iv/ que el Contrato
de Arrendamiento, previamente singularizado, ha sido ejecutado a
cabalidad y conformidad, sin que exista reproche algunc que
realizarse. A mayor abundamiento, la Arrendadora, declara que ha
recibido a plena conformidad las rentas de arriendo hasta el mes de
noviembre del afo dos mil veinticinco y, por su parte, el
Arrendatario ha recibido y utilizado los inmuebles libres de toda
perturbacion o molestia. CUARTO: Confidencialidad. No obstante
tratarse de una escritura publica, las Partes han convenido en
obligarse reciprocamente a mantener |la mas estricta reserva
respecto tanto de las negociaciones y tratativas previas que dieron
lugar al presente instrumento, como respecto del contenido del
mismo. Esta obligacion subsistira durante toda la vigencia del
Contrato de Arrendamiento. Las Partes se comprometen a adoptar
todas las precauciones y medidas que sean razonables para evitar
que la informacién sefalada precedentemente sea revelada a
terceros. QUINTO: Vigencia. La vigencia de la presente
modificacién de contrato comenzara a regir a contar de la total
tramitacion del acto administrativo que lo aprueba. Salvo por las

estipulaciones expresamente pactadas por el Arrendador y la
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vigentes y sin alteraciéon alguna todos los demas términos del
Contrato de Arrendamiento. SEXTO: Mandato para inscripciones.
Se faculta al portador de copia autorizada del presente contrato
para requerir y firmar las inscripciones, subinscripciones vy
rectificaciones correspondientes en el Conservador de Bienes
Raices competente. SEPTIMO: Gastos. Todos los gastos notariales
que estén relacionados con el otorgamiento de esta escritura seran
de cargo del Arrendatario. OCTAVO: Domicilio. Este instrumento
se regira e interpretara en conformidad a las leyes de la RepUblica
de Chile. Para todos los efectos de este instrumento, las Partes fijan
domicilio especial en la ciudad 'y comuna de Santiago.
PERSONERIAS. La personeria de dofia Maria José Castillo Vejar
para representar al SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS, consta
en la Resolucion TRA numero doscientos cuarenta y seis guion
cincuenta y uno de dos mil veintidés, y la Resolucién Exenta nimero
ciento cuarenta y seis, de fecha veintisiete de noviembre de dos mil
veinte, todas del Servicio de Impuestos Internos. Por su parte, la
personeria de don Mauricio Guasch Brzovic y de don Andrés
Varas Greene para actuar en nombre y representaciéon de “BICE
VIDA COMPANIA DE SEGUROS S.A.” consta en las escrituras
publicas de fecha veintiséis de julio de dos mil cinco y tres de
febrero de dos mil doce, ambas otorgadas en la Notaria de Santiago
de don Cosme Fernando Gomila Gatica y en la escritura publica
otorgada con fecha once de febrero de dos mil veinte en la Notaria
de Santiago de don Pablo Alberto Gonzalez Caamafio. Las
personerias citadas no se insertan por ser conocidas de las partes

y del notario que autoriza. Los otorgantes de la presente escritura
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publica, declaran bajo juramento, haberla otorgado ante el Notario
que autoriza y dando pleno cumplimiento a todas las formalidades
exigidas por la ley. Minuta redactada por el abogado Benjamin
Araneda Atria. En comprobante y previa lectura, ratifican y firman
los comparecientes. Se da copia. Anotada en el libro de Repertorio

bajo el nimero antes sefialado. Doy fe.-9

Cl No fL{_Zlbuo"‘{"’{’o )
PP. SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS

MAURICIO GUASCH BRZOVIC
CLNAQ. 2.8 -

PP. BICE VIDA COMPANIA DE SEGUROS S.A.

ANDREs{\’/AR‘As GREENE

CLN A4 3920)3-S
PP. BICE VIDA COMPANIA DE SEGUROS S.A.
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