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ENTREGA DE LA INFORMACION SOLICITADA.

27 A0, 2013

Concepcidn,

RESOLUCION EX. SII N°?€>@ / VISTOS: La Ley
N°20.285, sobre acceso a la informacién publica; las facultades del Director del Servicio, contenidas
en los Arts. 6° y 7° de la Ley Organica del Servicio de Impuestos Internos, DFL N° 7 de 1980 del
Ministerio de Hacienda; Art. 9 de la misma ley; lo establecido en el Art. 6° letra A 'y 35 del Codigo
Tributario, contenido en el Art. 1° del D.L. N° 830 de 1974 y; .

CONSIDERANDO:

12. Que, el Art. 10 de la Ley N2 20.285 indica que toda
persona tiene derecho a solicitar y recibir informacién de cualquier 6rgano de la Administracion del
Estado, en la forma y condiciones que establece dicha ley. El accesv a la informaciéon comprende el
derecho de acceder a las informaciones contenidas en actos, resoluciones, actas, expedientes,
contratos y acuerdos, asi como a toda informacién elaborada con presupuesto publico, cualquiera
sea el formato o soporte en que se contenga, salvo las excepciones legales.

22 Que, el Art. 14 de la misma Ley N° 20.285,
establece que los jefes de servicio deben pronunciarse sobre las solicitudes de acceso a la
informacion, sea entregando la informacién solicitada o negandose a ello, en un plazo maximo de
veinte dias habiles, contado desde la recepcién de la solicitud. Sefiala, ademas, que este plazo podra
ser prorrogado excepcionalmente por otros diez dias habiles, cuando existan circunstancias que
hagan dificil reunir la informacién solicitada.

32,Que, en la solicitud de acceso a la informacién
publica-Lev 20.285, folio AE006C90005184, el peticionario
solicita que respecto de las propiedades Roles de Avaltio 7050-04 al
7050-16 de la comuna de Hualpén se le informe:

1) ;Cudl es la situacion real y efectiva de las
propiedades antes indicadas?

sectores? Detallar procedimiento de WSS042 (PRC,; S-16y S-11) WSS021 (PRC., SE-2yS-11)

3) ;Son propietarios de practicamente toda esa
ZH: WSS042, Hosain Sabag, Cencosud Shoping Center, banco Security? (PRC.; S-16 y S-11)

4) ;Por qué solamente algunos roles estan
gravados con sobretasa a sitios no edificados, estando calificados todos como sitios eriazos y todos
de la misma ZH?

5) ;Como es posible que se avalie dos predios de
la misma ZH con el mismo valor por metro cuadrado, estado uno emplazado al costado de una via
MOP (Rol 7486-1) y el otro al interior del sector o loteo que actualmente colinda con calle cerraday
sin urbanizar (Rol 5318-32)?

6) ;Por qué la zona homogénea WSS017 esta
clasificada como zona de riesgo estando emplazada al costado de la laguna Price y la ZH a la que
pertenece la laguna Price, WSS 021 (SE-2 y S-11 del PRC) “no” tiene este tipo de calificacion ademas
de Zona de Valor Natural.?

42, Que, no verificandose alguna de las hipotesis que
contempla el articulo 21 de la ley 20.285, corresponde acceder a la solicitud de entrega de
informacion en los siguientes términos:
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1.- éCual es la situacion real y efectiva de las propiedades antes indicadas?

Respecto de las propiedades roles de avalio N°s. 7050-04 al 7050-16 de la comuna de Hualpén el
Servicio de Impuestos Internos registra la siguiente informacién:

Direccién o Nombre de la Propiedad

o

PROLONG RUCALHUE LOTE 12 EX LOTE E M J PRICE

Ubicacidn URBANA Destino SITIO ERIAZO Serie NO AGRICOLA
Valor . Coef. . .
Linea; AH ? Frente | Fondo | Guia Otros Superficie Avalio (*)
Unit Corrector
- 01 | WSs042 | 20.603 | 100,00 | 195,00 1,00 1,00 1,00 19.500§ m2is 401.768.640

P

ROLONG RUCALHUE LOTE 3 4 LA RECONQ

UISTA

5 Ubicacién URBANA Destino E SITIO ERIAZO QSerie’ NO AGRICOLA
— I : .
Linea| AH va ?r Frente | Fondo | Guia f Coe Otros Superficie Avalto (*)
! Unit i Corrector .
01 |Wss0s2 | 20603 | 21500 | 9300 1,00 | 1,00 1,00 | 20035 | m? J$ 412.791523

Direccién o Nombre de la Propiedad POTSDAM
Ubicacién URBANA Destino AREA VERDE Serie NO AGRICOLA
, Valor . Coef. . . .
Linea; AH ) Frente | Fondo | Guia Otros | Superficie Avaldo (*)
Unit Corrector
01 | WSs042 | 20.603 | 585,00 | 82,00 1,00 1,00 1,00 48.000 g m? S 988.968.960

| Cédigo Exencidén

Descripcién

% de Exencién

Ao Término
Exencion

120

MUNICIPALIDADES - LEY 17235

100,00

INDEFINIDO

7

70

5

W—

5007+

RUCALHUE LT A 2

‘Direccién o Nombre de la Propiedad

2R

Terrenos

ZCS

Frente Fondo

Guia Corr Otros

Superficie

Avalto (*)

336,00

IRRE

1,00 0,70 1,00

38259 | m?

S 310.474.106

Terrenos
Linea ZCS Frente | Fondo Guia Corr Otros Superficie Avalto (*)
1 Y 76,00 IRRE 0,50 0,80 1,00 6.469 m? i$  29.997.901

—

lde a

valdo 70
Eaide.avalio 7050

Direccion o Ngmbre de la Prq_pled

S

-
=

i e

ad

RUCALHUE ST 11 .

Ubicacion [URBANA Destino  |HABITACIONAL Serie INO AGRICOLA
Terrenos
Linea ZCs Frente | Fondo Guia Corr Otros Superficie Avalto (*)
| 1 Y 106,00 IRRE 0,60 0,70 1,00 10.600 imz S 91.016.653

edad

RUCALH

‘ s .
UEST11A

Ubicacién | URBANA Destino SITIO ERIAZO | Serie | NO AGRICOLA
Terrenos
. Valor Coef.
L A F i ici io (*
inea H Unit rente | Fondo | Guia Corrector Otros | Superficie Avalto (*)
01 | Wss042 | 20.603 | 51,90 | 193,00 1,00 0,81 1,00 10.000] m:[$ 166.888.512




Direccién o Nombre de la Propiedad QUIRIHUE ESQ RUCALHUST 10SUBLT 10 EX LOTE EM J PRICE

Ubicacién URBANA Destino  SITIO ERIAZO Serie | NOAGRICOLA
Terrenos
, Valor . Coef. . . .
Linea{ AH ., |Frente | Fondo | Guia 0 Otros Superficie Avalto (*)
Unit Corrector )
01 | wss042 | 20.603 | 11500 | 213,00 1,00 1,00 1,00 24.500] m2[$ 504.786.240

Direccién o Nombre de la Propiedad PROLONG RUCALHUE LT 13 EX LOTE E M J PRICE
Ubicacién {URBANA Destino  (SITIO ERIAZO [serie | NO AGRICOLA
Terrenos
%Ll’nea AH Val?r Frente | Fondo | Guia Coef. Otros Superficie Avalto-(*)
| Unit Corrector
01 WSS042 | 20.603 114,00 160,00 1,00 ‘1,00 1,00 18.200§ m2iS 374.984.064

Direccién o Nombre de la Propie ad B iPROLONG NIPAS/RIHUE Lf“i“b“

Ubicacién IURBANA |Destino  [SITIO ERIAZO [Serie INO AGRICOLA
Terrenos
. r . f. .. .
Linea! AH Val? Frente | Fondo | Guia Coe Otros Superficie Avaltio (*)
Unit Corrector
01 | WSS042 | 20.603 | 72,00 182,00 1,00 1,00 1,00 13.116 } m? $270.235.768

Direccién o Nombre de la Propledad PROmI:—OmNG NIPAS LT 11

Ubicacion IURBANA Destino  [SITIO ERIAZO Serie | NO AGRICOLA

Terrenos ,,‘. e g _

Linea; AH Val?r Frente | Fondo | Guia Coef. Otros Superficie Avalto (*)
Unit Corrector

{01 | WSS042 | 20.603 | 293,00 54,00 1,00 1,00 1,00 15866 | m? |$ 326.895.448

DlreCCIon o Nombre de |2 Propledad ~ JAV. RUCALHUE 766 LT 3 - 4 -A SECTOR PRICE

Ubicacién URBANA Destino SITIO ERIAZO lSerie | NO AGRICOLA
* “ Terrenos
S Val . oef. - ,
‘Linea! AH a ?r Frente | Fondo | Guia ¢ Otros Superficie Avaltio (*)
Unit Corrector
01 | HBBOO6 | 17.856 | 4,00 500,00 1,00 1,00 1,00 z.ooojr m2l$  35711.424

é¢Que procedimiento se utilizé para tasar ambos sectores? Agradeceré detallar procedimiento en
particular WSS042 (PRC.; S-16 y $-11) WSS021 (PRC.,SE-2 y S-11)

El reavallo de los bienes raices no agricolas no habitacionales fue llevado a cabo por el Servicio de
Impuestos Internos en conformidad a lo dispuesto por los articulos 3 y 4 de la Ley 17.235, dictando
para estos efectos la Resolucion Exenta N°132, de fecha 31.12.2012, que fija las tablas de
clasificacién tanto de las construcciones como de los terrenos y sus valores unitarios. Asi, para
determinar el valor del terreno la referida resolucién sectoriza cada una de las comunas en Areas
Homogéneas (AH), correspondiéndole a cada una de ellas un valor por metro cuadrado que ha sido
definido por el Servicio de Impuestos Internos en base a las caracteristicas comunes que presentan
los inmuebles ubicados en dicha area, el cual es objeto de ajustes mediante coeficientes guias por
manzana.

En el evento que el predio presente caracteristicas particulares que no hayan sido consideradas en la
definicién del drea homogénea en la cual se ubica, es posible aplicar coeficientes correctores por



superficie, relacion frente-fondo, altura y casos excepcionales que se encuentran regulados en la
misma Resolucién y en la Circular N°07 de fecha 06.02.2013. Normativa que todo contribuyente
puede consultar en el sitio de internet de este servicio, especificamente en la direccién
http://www.sii.cl/portales/reavaluo _no_agricola/2013/index.html

En el caso de las dreas homogéneas WSS042 y WSS021, los factores considerados que se detallan en
las respectivas fichas de dreas homogéneas fueron los siguientes:

a) En AH WSS042, “Zonas con condiciones particulares de edificacibn o no edificable”, sin
detallarse ninguna caracteristica adicional.

b} En AH WSS021, “Zonas con condiciones particulares de edificacién o no edificable”, se indica
como caracteristica Area de Proteccidon de recurso de valor natural

Cabe sefialar que para la determinacion del valor de estas dreas, inicialmente se habia considerado
solo un AH, el Area Homogénea WSS017, en la que cual se ubica un centro comercial, pero como en
los sectores adyacentes donde se ubican actualmente las AH WSS042 y WSS017 no existe actividad
comercial, se procedié a dividir la zona WSS017 en tres, generando las AH WSS021, WSS042. Las
muestras de enajenaciones del sector consideradas para fijar el valor base de las respectivas AH,
fueron las siguientes:

Comuna Rol Fecha UF/m2
Hualpen 7584-25 2011 5,35
Hualpen 7485-26 2011 5,35
Hualpen 5318-37 - 2010 4,29
Hualpen 5318-42 2010 5,95
Hualpen 5318-44 2010 5,97

Las muestras de los roles 5318-44 y 5318-37 son terrenos que colindan inmediatamente con el rol
5318-32 todo de la comuna de Hualpén.

Debe indicarse ademas que la ficha del drea homogénea WSS042, lamentabiemente no fue
incorporada en la informacidn que aparece en la pagina web del Servicio de Impuestos Internos. Lo
que sera corregido en el mas breve plazo, sin perjuicio que se adjunta a esta respuesta copia de ella.

3.- ¢Son propietarios de practicamente toda el area homogénea WSS042, Hosain Sabag, Cencosud
Shoping Center, ba‘ngoﬁ Security?

No le corresponde a este Servicio certificar quienes son los propietarios de determinados inmuebles,
siendo competente los conservador de bienes raices respectivos. Sin perjuicio de lo anterior en base
a la informacion que recibe el Servicio de Impuestos Internos de los propios contribuyentes y de
otras entidades, se registra en los certificados de avaluo fiscal el nombre de quienes, de acuerdo con
estos antecedentes, figuran como propietarios de los inmuebles que se encuentran enrolados en el
catastro; informacion que se encuentra disponible de manera permanente en la pagina web de este
organismo y que es posible consultar indicando el rol de avalto del respectivo predio en la direccién
https://zeus.sii.cl/avalu/br/brh110.htm

4.- {Por qué solamente algunos roles estan gravados con sobretasa a sitios no edificados, estando
calificados todos como sitios eriazos y todos de la misma area homogénea?

De los roles de avalto respecto de los cuales consulta, no tienen la calidad de sitios eriazos el rol
7050-06 que corresponde a un area verde y el rol 7050-9 que registra una construccién y destino
habitacional. Ademas los roles de avalto 7050-7 y 7050-8 fueron eliminados por subdivisiéon total.

En cuanto a los demas roles de avaltio la procedencia o no de la sobretasa esta sujeta a los requisitos
y caracteristicas establecidas en el articulo 8 de la Ley 17.235 y la Circulares N°s.60 dei 2008.

5.- ¢éComo es posible que se avalie dos predios de la misma area homogénea con el mismo valor por
metro cuadrado, estado uno emplazado al costado de una via MOP (Rol 7486-1) y el otro al interior
del sector o loteo que actualmente colinda con calle cerrada y sin urbanizar (Rol 5318-32)?

Los factores que determinan el avallio del bien raiz rol 5318-32 de la comuna de Hualpén estan
contenidos en los planos de valores de los terrenos, fichas de dreas homogéneas y en el registro de
tasacién del bien raiz, aplicados en conformidad a la Resolucidon Exenta N°132, de 31.12.2012 y
Circular N°07 de 06.02.2013.



De acuerdo a la confeccion del Area Homogénea, todo los predios que estén dentro de los deslinde
de un AH tendran el mismo valor por metro cuadrado, salvo que tengan aquellas caracteristicas
particulares que se detallan en las normas citadas precedentemente.

En el caso en particular del avalio del bien raiz rol 7486-1, este fue determinado en conformidad a
las normas del reavalio de los bienes raices no agricolas del afio 2006, mientras que el avalto del
bien raiz rol 5318-32 se efectud de acuerdo con la normas del reavalto del afo 2013, a los bienes
raices no agricolas con destino no habitacional.

6.- éPor qué el area homogénea WSS017 esta clasificada como zona de riesgo estando emplazada al
costado de la Laguna Price, mientras el area homogénea WSS021 a la cual pertenece la laguna
Price no tiene este tipo de calificacion ademas del de zona de valor natural?

El factor Zona de Riesgo de la AH WSS017, se determiné considerando que a esta area la atraviesan
canales de descarga de las Agua de la Laguna Price. Mientras que para el AH WSS021 se considero
como un “Area de proteccién de recursos de valor natural” y no de riesgo, pues esta es la que genera
las situaciones de riesgo para las otras areas; lo que ademds justifica que el valor por metro cuadrado
sea menor.

RESUELVO -

HA LUGAR A LA ENTREGA DE INFORMACION
PUBLICA-LEY 20.285 solicitada por el peticionario,
. en los términos indicados precedentemente.

ANOTESE Y NOTIFIQUESE
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VARIABLES URBANAS DEL AH DEFINIDAS POR ELSII

SN
e




(CACIONE
RESAS5PISOS

OCTAVA REGION £ INFO {JAIME MANRIQUEZ CABRERA
REGIONAL CONCEPCION - ‘ . 17,911,398-0
10-10-2012

Nota: Las Condiciones Particulares del AH sefialadas en los puntos 8 al 11, ya se encuentran consideradas en el Valor de Terreno
definido para los predios del Area.






